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SaZetak

SAZETAK

U ovom radu pisat ¢e se o procesu gradnje neke gradevine, od same zamisli i Zelje investitora,
preko projektiranja i gradnje, pa do upotrebe i odrzavanja konstrukcije. Rad zapocinje s
objasnjenjem i osnovnim podjelama i fazama projekta. Nadalje se govori o svoj dokumentaciji
koju je potrebno pribaviti u spomenutom procesu planiranja, projektiranja te gradnje i
uporabe pojedine gradevine. Svrha ovog rada je pobliZze objasniti tu dokumentaciju. Postoje
gradevine za koje gradevinska dozvola i glavni projekt nisu potrebni, a one su odredene
Pravilnikom o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima. Za ostale gradevine potrebno je
pribaviti lokacijsku, gradevinsku i uporabnu dozvolu. Idejni projekt je uvjet za dobivanje
lokacijske dozvole, dok nam glavni projekt sluzi kao dokaz da ispunjavamo uvjete za gradnju,
odnosno potreban je za dobivanje gradevinske dozvole. U radu su navedene zakonske odredbe
vezane uz projekte i dozvole, prema Zakonu o prostornom uredenju i Zakonu o gradnji. Govorit
¢e se i o digitalizaciji sustava dozvola u graditeljstvu. Opisan je nacin izdavanja, potrebna
dokumentacija, vrijeme vaZenja i posebnosti za svaku pojedinu dozvolu. Ministarstvo
prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine uvelo je jedinstveni informacijski sustav
namijenjen izdavanju akata za gradenje ,,eDozvola”. Time se omogucilo brze i jednostavnije
izdavanje dokumenata potrebnih za gradnju. Postoje slucajevi kada gradnja pojedinog objekta
nije u skladu sa zakonom ili je zapoceta bez potrebne dozvole i sl., a tada govorimo o
bespravnoj gradnji. Navedene su definicije, uzroci i nacin prijave bespravne gradnje. Nakon
uspjeSne gradnje gradevine te pocetka uporabe dopustenog ishodenom uporabnom
dozvolom, preostaje i odrzavanje gradevine. Objasnjen je proces odrzavanja te uklanjanja
gradevine u sluéaju da ju je potrebno ukloniti.

Klju€ne rijeci: projekt, dokumentacija, lokacijska dozvola, gradevinska dozvola, uporabna
dozvola, bespravna gradnja, digitalizacija sustava



Summary

SUMMARY

In this paper it will be written about the construction process of a building, from the very idea
and desire of the investitor, through design and construction, to the use and maintenance of
the structure. The paper begins with an explanation of the basic divisions and phases of the
project. Furthermore, it talks about all the documentation that needs to be obtained in the
mentioned process of planning, designing, building and using an individual building. The
purpose of this paper is to explain that documentation in more detail. There are buildings for
which a building permit and a main project are not required, and they are determined by the
Regulations on the simple and other buildings and works. For other buildings, it is necessary
to obtain a location, building and use permit. The concept project is a condition for obtaining
a location permit, while the main project serves as proof that we meet the conditions for
construction, i.e. it is required for obtaining a construction permit. The paper lists legal
provisions related to projects and permits, according to the territorial development law and
the construction law. It will also be discussed about the digitalization of the permit system in
construction. The method of issuance, required documentation, validity period and special
features for each individual permits are also described. The Ministry of Construction and
Physical Planning has introduced a unique information system intended for the issuance of
»ePermit” building documents. This enabled faster and simpler issuance of the documents
required for construction. There are cases when the construction of an indiviudal building does
not comply with the law or is started without the necessary permit, etc., and then it is about
illegal construction. The definition, causes and method of reporting illegal construction are
listed. After the successful construction of the building and the start of use permitted by the
issued use permit, the maintenance of the building remains. The process of maintaining and
removing the building in case it needs to be removed is explained.

Key words: project, documentation, location permit, building permit, use permit, illegal
construction, digitalization of the system
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Uvod

1. UvVOD

Cilj ovog rada je pobliZze objasniti dokumentaciju koju je potrebno ishoditi u procesu gradenja
nekog objekta. Kako bi se odobrila odredena lokacija za smjestaj gradevine u prostoru,
potrebna nam je lokacijska dozvola. Kada je ona dobivena, slijedeéi korak je ishodenje
gradevinske dozvole kako bi mogli zapoceti proces gradenja. Nakon uspjeSnog gradenja
preostaje jo$ izdavanje uporabne dozvole, kako bi istu gradevinu mogli poceti koristiti.
Dozvole su u graditeljstvu izrazito bitne i vazno je da ih ishodimo sukladno Zakonima i
Pravilnicima. Svaka dozvola ima svoje posebitosti koje je potrebno dobro poznavati.
Poznavanje citavog procesa gradenja, od same ideje investitora, preko prikupljanja svih
potrebnih dozvola i ostale dokumentacije do odrzavanja gotove konstrukcije vazno je za sve
sudionike u gradnji. Razumijevanje citavog sustava dozvola i odobravanja u graditeljstvu
neophodno je za svakog projektanta, nadzornog inZenjera, revidenta itd. Time se postize
zakonska uskladenost, kvaliteta i sigurnost gradevine, ucinkovita komunikacija i koordinacija
izmedu sudionika u gradnji te efikasnost projekta jer se poznavanjem sustava dozvola lakse
moze planirati projekt i predvidjeti vremenske rokove. Upravo to je i razlog zbog kojeg sam se
odlucila za ovu temu rada.

Zavrsni rad: Leonarda Fronjek 1



Projekt

2. PROJEKT

Opcenito, projekt je jednokratni ljudski poduhvat sa zadanim ciljevima u uvjetima razlicitih
ogranic¢enja (Vukomanovi¢, M. (2024) Projekt organizacije gradenja (POG), Merlin [Online]). To
je niz dogovorenih aktivnosti s odredenim pocetkom, sredinom i krajem (Ministarstvo financija
(2010) ‘Upravljanje projektima’ [Online]. Dostupno: https://mfin.gov.hr/). Vremenski je

ogranicen i jedinstven. Krajnja svrha svakog projekta je postizanje konac¢nog cilja, a to se postize
provodenjem raznih aktivnosti povezanih logi¢nim slijedom.

Projekte moZemo podijeliti prema odnosu na predmet projekta, prema stupnju odredenosti
te prema ucestalosti ponavljanja. Ovisno o predmetu projekti mogu biti: fizicki i aspraktni,
tehnicki, ekonomski i drugi, istraZivacki, razvojnii drugi te vrste projekata po granama privrede.
Prema stupnju odredenosti dijelimo ih na determinirane i stohasticke. Determinirani su oni
kod kojih su aktivnosti i povezanosti medu njima poznati prije izvedbe, a stohasticki su oni kod
kojih aktivnosti i povezanosti medu njima prije izvedbe nisu poznati te se rezultati nekog
projekta ne mogu sigurno predvidjeti. Sto se ti¢e u¢estalosti ponavljanja, projekte dijelimo na
jednokratne i viSekratne. S obzirom na navedene podjele, gradevinske projekte definiramo kao
fizicke, determinirane i jednokratne. Gradevinski je projekt jednokratan jer se ne moze
dogoditi da postoje dva identicna projekta. Cak i ako su im tehni¢ke i geometrijske
karakteristike jednake, oni su opet razli¢iti jer se nalaze na razli¢itim lokacijama u razlicitom
vremenu gradnje uz drugacija sredstva proizvodnje. (Locari¢, R. (1995.) ‘Organizacija izvedbe
graditeljskih projekata’, Zagreb). Gradevinski projekti izraduju se sukladno sa Zakonom o
gradnji, propisima koji su doneseni na osnovu Zakona o gradnji i posebnim propisima te
pravilima struke. Moraju sadrzavati sve propisane dijelove, a ovisno o namjeni i razini razradbe
treba se ispunjavati njihova svrha (Zakon o gradnji (2020) Narodne Novine 125/119, ¢l.64.).

2.1. Faze gradevinskog projekta

Projekt se moze podijeliti na pojedine faze. To su najcesce:

e koncipiranje,
e definiranje,

e izvodenje.

Prva faza, koncipiranje, se dalje dijeli na zamisao, istraZzivanje, idejnu tehnicku dokumentaciju,
uvjete uredenja prostora, investicijsku studiju i studiju izvodljivosti osiguranje financiranja i
imovinsko-pravne odnose. Kod gradevinskih projekata, investitor je onaj koji ima neku
zamisao, ideju, cilj. Definiranje ¢ine prikupljanje ponuda i odabir projektanta za izradu tehnicke
dokumentacije, projektni program i zadatak, izrada tehnicke dokumentacije te nadzor i
suglasnosti za istu, gradevinska dozvola, prikupljanje podataka za gradenje, idejni projekt

Zavrsni rad: Leonarda Fronjek 2
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organizacije gradenja te izbor izvodaca i ugovaranje gradenja. Definiranje je vrlo vazna faza jer
se u njoj izraduje projektni zadatak te ona prethodi izvodenju. Projekt izraduje projektant i
njegova je odgovornost da projekt ispunjava propisane uvjete, da je gradevina projektirana u
skladu s lokacijskom dozvolom i uvjetima za gradenje gradevina propisanim prostornim
planom i da ispunjava temeljne zahtjeve za gradevinu, propisane zahtjeve za energetska
svojstva te ostale propisane zahtjeve. Projektant je fizicka osoba Ciji je strukovni naziv ovlasteni
arhitekt ili inZenjer. (Zakon o gradnji (2020) Narodne Novine 125/119, ¢l.51.).

Zatim slijedi faza izvodenja. Izvodenje Cini izrada izvedbenog projekta organizacije gradenja,
uvodenje izvodaca u posao, pripremni radovi, gradenje objekta, isporuka te montaza opreme,
tehnicki pregled i predaja konacnog objekta investitoru, ishodenje uporabne dozvole te
napokon uporaba objekta. Glavni sudionik ove faze je izvodac. On gradi ili izvodi radove na
gradevini. On gradenju pristupa na osnovu pravomocéne gradevinske dozvole na odgovornost
investitora te nakon izvrSene prijave gradenja. (Zakon o gradnji (2020) Narodne Novine
125/119, ¢1.53.).

Projekt mora biti izveden u skladu sa zakonom, odnosno moraju se postivati zakoni, norme,
standardi. Nadalje, mora biti tehnicki korektan Sto znaci da se objekt obavezno izvodi u skladu
s vazeéim tehnickim propisima, normama, uzancama, pravilima struke i suvremenim
dostignuéima u pogledu tehnike i znanosti. Projekt mora biti realiziran pravodobno, odnosno
mora se postivati rok koji je odreden ugovorom o gradenju. Isto tako, vazno je da projekt bude
ekonomican. Usto je potrebno razlikovati ekonomicnost izvedbe objekta Sto je cilj izvodaca i
ekonomicnost projekta Sto je cilj investitora. (Locari¢, R. (1995.) ‘Organizacija izvedbe
graditeljskih projekata’, Zagreb).

| PROJEKT |

OKRUZENJE
KONCIPIRANJE DEFINIRANJE IZVODENJE

Slika 1.: Shema opce podjele projekta (Locari¢, R. (1995.) ‘Organizacija izvedbe
graditeljskih projekata’, Zagreb)

Zavrsni rad: Leonarda Fronjek 3
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3. LOKACISKA DOZVOLA

Lokacijska dozvola je dokument koji se izdaje za: eksploatacijsko polje, gradenje rudarskih
objekata i postrojenja koji su u funkciji izvodenja rudarskih radova, skladistenje ugljikovodika i
trajno zbrinjavanje plinova u geoloskim strukturama, odredivanje novih vojnih lokacija i vojnih
gradevina, zahvate u prostoru koji se prema posebnim propisima kojima se ureduje gradnja ne
smatraju gradenjem, etapno i/ili fazno gradenje gradevine, sloZeni zahvat u prostoru, gradenje
na zemljiStu, odnosno gradevini za koje investitor nije rijeSio imovinskopravne odnose ili za
koje je potrebno provesti postupak izvlastenja te gradenje gradevina ako to stranka zatraZi.
(zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19, ¢l. 125.)

Onim zahvatima u prostoru koji se prema posebnim propisima smatraju rudarskim objektima
ili postrojenjima pristupa se na temelju akta koji se izdaje na temelju pravomoéne lokacijske
dozvole. Isto tako, oni zahvati u prostoru koji se prema posebnim propisima kojima se ureduje
gradnja ne smatraju gradenjem, pristupa se na temelju pravomoéne lokacijske dozvole. Takve
zahvate odreduje ministar pravilnikom. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine,
br. 98/19, ¢l. 126.)

3.1. Idejni projekt

Preduvjet koji se predaje za ishodenje lokacijske dozvole je idejni projekt. To je skup
medusobno uskladenih nacrta i dokumenata struka koje, ovisno o vrsti zahvata u prostoru,
sudjeluju u projektiranju te kojima se: daju idejno-tehnicka rjeSenja, prikazuje smjestaj jedne
ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru te se odreduju
osnovna polazista koja su znacajna za postizanje temeljnih i drugih zahtjeva za gradevinu. Idejni
projekt na odgovarajuéi nacin mora sadrzavati lokacijske uvjete, odnosno podatke koji su
potrebni za izdavanje lokacijske dozvole. Mora biti izraden tako da je vidljivo da su idejno-
tehnicka rjeSenja u skladu s propisima i aktima u skladu s kojima se izdaje lokacijska dozvola te
posebnim propisima kojima se ureduje zastita okolisa i prirode. Obuhvaca izjavu projektanta
koja govori da je napravljen sukladno prostornim planu i posebnim zakonima i propisima.
Ukoliko je potrebna privremena gradevina za organizaciju gradiliSta na kojem ce izvesti zahvat
u prostoru za koji se izraduje idejni projekt, obavezno je da idejni projekt sadrzi i tehnicko
rieSenje privremene gradevine. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine, br.
98/19, ¢l. 128.)

Idejni projekt za lokacijsku dozvolu kojom se odreduje formiranje gradevne cestice sadrzi:
geodetsku situaciju stvarnog stanja terena u poloZajnom i visinskom smislu koja ¢ini sastavni
dio geodetskog elaborata, potvrdu katastarskog ureda da je navedeni geodetski elaborat
predan na pregled i potvrdivanje, geodetsku situaciju gradevne Cestice te popis koordinata

Zavrsni rad: Leonarda Fronjek 4
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lomnih tocaka gradevne Cestice, predan i izraden u GML formatu. (Zakon o prostornom
uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19, ¢l. 129.)

Sto se ti¢e utvrdivanja uskladenosti, odnosno nostrifikacije idejnog projekta, idejni projekt koji
je izraden prema stranim propisima smatra se projektom izradenim prema Zakonu o
prostornom uredenju ukoliko je provedena nostrifikacija s hrvatskim propisima. Prije
nostrifikacije, mora biti preveden na hrvatski jezik. lzvorni tekst na stranom jeziku moze se
saCuvati uz prijevod na hrvatski jezik. Nostrifikaciju provodi ovlasteni arhitekt ili ovlasteni
inzenjer, tj. pravna osoba koja ima zaposlenu osobu koja moze upotrijebiti taj strukovni naziv.
Takva pravna osoba treba o tome sastaviti pisano izvjesée, ovjeriti projekt te dati izjavu. To se
pisano izvjesée i ovjera projekta izraduju kao elektronicki zahtjev uz elektronicki potpis. Isto
tako, u slucaju da idejnom projektu nedostaju propisani dijelovi, navedena pravna osoba moze
izraditi te dijelove projekta. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19,
¢l.133 3, b.)

Prije izrade idejnog projekta razmatraju se okvirne varijante. Jedna od varijanti dalje se
razraduje. Razmatraju se alternativni materijali ili dijelovi konstrukcije. lzraduju se nacrti
idejnih rjeSenja i tehnicki opisi koji obuhvacaju: opis definicije zadatka, opis razmatranih
rieSenja, opis odabranog rjeSenja, opise opterecenja i proracune te preporuke za daljnju
izradu. Idejni projekt mora sadrzavati vec suvisla rjeSenja na temelju kojih se moze dobiti
lokacijska dozvola (Radi¢, J. (2016) Uvod u graditeljstvo, Zagreb, Skolska knjiga).

Idejni projekt sadrzi opdi i tehnicki dio. Op¢i dio sastoji se od: naslovne stranice idejnog
projekta, popisa svih projektanata i suradnika koji su idejni projekt izradili te izjavu projektanta
da je isti izraden sukladno prostornom planu te posebnim zakonima i propisima u skladu s
kojima se izdaje lokacijska dozvola. Tehnicki dio, ovisno o vrsti i namjeni zahvata u prostoru,
sadrzi: jedinstveni opis zahvata u prostoru i tehnicki opis.

Idejni se projekt predaje kao elektronicki zapis elektroni¢kim putem primjenom elektronickog
programa eDozvola. Mora biti izraden u elektroni¢ckom obliku u PDF formatu, potpisan
elektronickim potpisom. Mora nastati pretvorbom projekta izradenog ra¢unalnom tehnikom
te iznimno moZe sadrzavati skenirane priloge. (Pravilnik o obveznom sadrzaju idejnog projekta
(2019) Narodne Novine, br. 98/19).

3.2. lzdavanje lokacijske dozvole

Izdavanje lokacijske dozvole pokreée se na zahtjev zainteresirane stranke. Zahtjevu za izdavanje
lokacijske dozvole prilazu se: tri primjerka idejnog projekta, izjava projektanta da je idejni
projekt izraden sukladno prostornom planu, posebni uvjeti i/ili dokaz da je podnio zahtjev za
utvrdivanje posebnih uvjeta ukoliko isti nisu utvrdeni u roku koji je propisan Zakonom o
prostornom uredenju, rjeSenje o prihvatljivosti zahvata za okolis ukoliko se radi o zahvatu u
prostoru za koji se prema posebnim uvjetima provodi postupak procjene utjecaja zahvata na
okolis i/ili ocjene prihvatljivosti zahvata za ekolosku mrezZu te potvrda o nostrifikaciji idejnog
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projekta ukoiko je izraden sukladno stranim propisima (Nadlezni ured za graditeljstvo na
podru¢ju grada Jastrebarsko (2015) ‘Vodi¢ kroz gradnju’ [Online]. Dostupno:
https://arhiva.jastrebarsko.hr/).

Lokacijsku dozvolu izdaje nadlezno upravno tijelo Zupanije na ¢ijem se podrucju planira zahvat
u prostoru ako se nalazi izvan podrucja velikog grada te ako je zahvat u prostoru planiran na
podrucju dviju ili viSe jedinica lokalne samouprave, Grada Zagreba i velikog grada na ¢ijem je
podrucju planiran zahvat u prostoru. Nadlezno ministarstvo izdaje lokacijsku dozvolu za one
zahvate u prostoru koje Vlada ureduje uredbom i za zahvat u prostoru koji je je planiran na
podrucju dviju ili viSe Zupanija, odnosno Grada Zagreba. (Ministarstvo pravosuda, uprave i
digitalne transformacije, e-Gradani [Online]. Dostupno: https://mpudt.gov.hr/arhiva).

Lokacijskom dozvolom se s obzirom na vrstu zahvata u prostoru i vrstu radova, odreduju ovi
lokacijski uvjeti: vrsta radova, lokacija zahvata u prostoru, namjena gradevine s brojem
posebnih dijelova nekretnine koji su samostalne uporabne cjeline, veli¢ina gradevine, uvjeti za
oblikovanje gradevine, oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru,
smjestaj jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici i/ili unutar obuhvata zahvata u prostoru,
uvjeti za uredenje gradevne Ccestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrSina, uvjeti za
nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti, naéin i uvjeti
priklju¢enja gradevne Cestice, ostali uvjeti iz prostornog plana od utjecaja na zahvat u prostoru,
dijelovi sloZzene gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slucaju etapnog gradenja ili
u slucaju faznog gradenja gradevine, posebni uvjeti i uvjeti priklju¢enja utvrdeni prema
posebnim propisima, uvjeti vazini za provedbu zahvata u prostoru. (Zakon o prostornom
uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19, ¢l. 140.)

Stranka koja sudjeluje u postupku izdavanja lokacijske dozvole je podnositelj zahtjeva, vlasnik
nekretnine za koju se izdaje lokacijska dozvola i nositelj drugih stvarnih prava na toj nekretnini,
te vlasnik i nositelj drugih stvarnih prava na nekretnini koja neposredno granici sa nekretninom
za koju se izdaje lokacijska dozvola. Ministarstvo joj mora omoguditi uvid u spis predmeta prije
izdavanja lokacijske dozvole. Ukoliko se lokacijska dozvola izdaje za zahvat u prostoru koji
neposredno granici s vise od deset nekretnina, tada se stranke zbog uvida u spis predmeta
pozivaju putem javnog poziva objavljenog na oglasnoj ploci Ministarstva te na elektronickoj
oglasnoj ploci. S druge strane, ako se lokacijska dozvola izdaje za zahvat u prostoru koji granici
neposredno s deset ili manje nekretnina, tada se navedeni poziv dostavlja strankama osobno.
Stranka koja se javhom pozivu ne odazove, ne mozZe traziti obnovu izdavanja lokacijske
dozvole. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19, ¢l. 141,142.)

Postupak izdavanja lokacijske dozvole moze poceti nakon sto je utvrdeno da: je sva propisana
dokumentacija prilozena uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole, je idejni projekt izraden u
sukladno prostornom planu, posebnim uvjetima te uvjetima prikljucenja, su utvrdeni posebni
uvjeti i uvjeti prikljucenja, je donesen urbanisti¢ki plan uredenja, je vlasnik gradevinskog
zemljista unutar granica gradevinskog podrucja prenio jedinici lokalne samouprave u vlasnistvo
dio tog zemljista koje odredeno za gradenje komunalne strukture koja sluzi njegovoj gradevnoj
Cestici, je vlasnik gradevinskog zemljista unutar granica gradevinskog podrucja s jedinicom
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lokalne samouprave ili drugom ovlastenom osobom sklopio ugovor o osnivanju sluznosti
provoza ili prolaza ili druge sluznosti na svojoj gradevnoj Cestici ili gradevini koja ée na njoj biti
izgradena za korist komunalne infrastrukture kada je to potrebno prema urbanisti¢ckom planu
uredenja. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19, ¢l. 146,171.)

Pravomoc¢na lokacijska dozvola moZe se na zahtjev investitora izmijeniti, dopuniti, ukinuti i
ponistiti. RjeSenje o izmjeni i dopuni donosi se sukladno prostornom planu s kojim je izdana
lokacijska dozvola ili sukladno prostornom planu koji vrijedi u vrijeme kada je zahtjev
podnesen. Kod donosenja rjeSenja, pribavljaju se samo oni posebni uvjeti na koje izmjena ili
dopuna utjece. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19, ¢l. 148,149.

PODNOSITELJ ZAHTJEVA PUNOMOCNIK
(ime i prezime/naziv pravne osobe) (ime i prezime/naziv pravne osobe)
(adresa/sjediite podnositelja zahtjeva) (adresa/siediste podnositelja zahtjeva)
(OIB — obavezni podatak) (OIB — obavezni podatak)
(telefon/mobiteVe-mail - nije obvezno) (telefon/mobitele-mail — nije obvezno)
U . dana
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBACKA ZUPANIJA
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okoliSa
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Ispostava

ZAHTIEV ZA 1ZDAVANIJE LOKACLISKE DOZVOLE

Molim da mi se izda lokacijska dozvola za zahvat u prostoru:

na k.¢.br. k.o.

u

(naselje, ulica i broj)

(potpis)

PRILOZI ZAHTIEVU:
1. idejni projekt u elektronickom obliku (izraden u skladu s odredbama clanaka 128. do 133. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)
. ispis idejnog projekta ovjeren od projektanata
rjeSenje o prihvatljivosti zahvata za okolis ako se radi o zahvatu u prostoru za koji se prema posebnim
prop provodi p pak procjene utjecaja na okolis /ili ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu
4. rjeSenje o ocjeni potrebe procjene utjecaja na okolis ako to rjeSenje sadrzi mjere zastite okolisa ¥/ili program
pracenja stanja okolisa
5. potvrda o nostrifikaciji idejnog projekta ako je projekt izraden prema stranim propisima
6. 2.65 eura pristojbe (po Tar.br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi - ne placa se za podneske koje stranke
upucuju elektronickim putem na hips://dozvola.mgipuhr/predaja-zahtjeva u sustavu e-Gradani) + 6,70 eura
upravne (po Tar.br. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi)

W

za provedbu zahvata u prostoru koji se prema posebnim propisima koji ureduju rudarstvo i gradnju ne
smatraju rudarskim gradevinama, odnosno gradenjem prilaZe se i
7. dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduje gradnja,
odnosno dokaz da se moZe provoditi zahvat u prostoru, ako se radi o zahvatu za koji je posebnim zakonom
propisano tko ga moZe provoditi

Napomena:
*  Dokumentacija navedena pod tockama 1., 3., 4. i 7. moZe se podnijeti u elektronickom obliku i
elektronickim putem
*  Prilikom obracuna posebne upravne pristojbe propisane Tar.br. 19. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi,
uzet c¢e se u obzir upravna pristojba placena uz zahtjev prema Tar. br. 2. Uredbe, te ce se obracunati
iznos za doneseni akt umanjiti za iznos od 6,70 eura.

Slika 2.: Zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole (lzvor: zagrebacka-zupanija.hr/obrasci)
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PODNOSITELJ ZAHTJEVA PUNOMOCNIK
(ime i prezime/naziv pravae osobe) (ime | prezime/naziv pravne osobe)
(adresa/sycdiste podnositelja zahtyeva) (adresa/yedidte podnositelja zahtyeva)
(OIB - obavezni podatak) (OIB - obavezni podatak)
(telefon mobitele-mail - nije obvezno) (telefon/mobitele-mail - nije obvezno)
U , dana

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANLIA
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zaStitu okolisa
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

a

ZAHTIEV ZA IZDAVANIJE IZMIJENE VILI DOPUNE LOKACILISKE DOZVOLE
KLASA: , URBROJ: od

Molim da mi se izda izmjena i/ili dopuna lokacijske dozvole za zahvat u prostoru:

u

"

3

4

6.

na k.¢.br. k.o.

5.

N

Napomena:
-

(naselje, ulica i broj)

(potpis)

PRILOZI ZAHTIJEVU:

idejni projekt u clektroni¢kom obliku (izraden u skladu s odredbama clanaka 128. do 133. Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

. ispis idejnog projekta ovjeren od projektanata

rjesenje o prihvatljivosti zahvata za okoli§ ako se radi o zahvatu u prostoru za koji sc prema poscbnim
propisima provodi postupak procjene utjecaja na okolis /ili ocjene prihvatljivosti za ckolosku mreZzu
rjeSenje o ocjeni potrebe procjene utjecaja na okolis ako to rjeSenje sadrZi mjere zadtite okolisa i/ili program
pracenja stanja okolisa

potvrda o nostrifikaciji idejnog projekta ako je projekt izraden prema stranim propisima

2,65 eura (po Tar.br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi - ne placa se za podneske koje stranke upucuju
elektronickim putem na hups://dozvola.mgipuhr/predaja-zahtjeva u sustavu e-Gradani) + 6,70 eura
upravne pristojbe (po Tar.br. 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi)

za provedbu zahvata u prostoru koji se prema posebnim propisima koji ureduju rudarstvo i gradnju ne
smatraju rudarskim gradevinama, odnosno gradenjem prilaZe se i:
dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole prema posecbnom zakonu kojim se ureduje
gradnja, odnosno dokaz da se¢ moZe provoditi zahvat u prostoru, ako se radi o zahvatu za koji je posebnim
zakonom propisano tko ga moZe provoditi

Dokumentacija navedena pod tockama 1., 3., 4. i 7. moZe se podnijeti u elektronickom obliku i
elektronickim putem

*  Prilikom obracuna posebne upravne pristojbe propisane Tar.br. 19. Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi,
uzet ¢e se u obzir upravna pristojba placena uz zahtjev prema Tar. br. 2. Uredbe, te ce se obracunati
iznos za doneseni akt umanjiti za iznos od 6,70 eura.

Slika 3.: Zahtjev za izdavanje izmjene i/ili dopune lokacijske dozvole (lzvor: zagrebacka-

zupanija.hr/obrasci)

Sto se tice vaZzenja lokacijske dozvole, ona ¢e prestati vaziti ukoliko se u dvije godine od dana

njezine pravomocénosti ne: podnese zahtjev za davanje koncesije, podnese zahtjev za

donosenje rjesenja o izvlastenju, podnese prijedlog za donosenje odluke o sluznosti ili pravu

gradenja na zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske, podnese zahtjev za izdavanje

gradevinske dozvole, te pristupi provedbi zahvata u prostoru za kojeg se ne izdaje akt za

gradenje. Ukoliko podnositelj zahtjeva ili investitor podnese zahtjev za produljenje vaZenja

lokacijske dozvole, ona se moze produljiti jednom za jo$ dvije godine ukoliko se nisu promijenili

uvjeti koji su propisani sukladno prostornom planu s kojima je izdana. Lokacijska dozvola na

temelju koje je izdana gradevinska dozvola prestaje biti vaze¢a s danom prestanka vazenja

gradevinske dozvole. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine 98/19, ¢l. 150.)
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3.2.1. Posebni uvjeti

Posebni uvjeti su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru koje javnopravno tijelo u slucaju koji je
propisan posebnim propisom s ciljem provodenja istog utvrduje prema Zakonu o prostornom
uredenju, osim uvjeta prikljuenja, uvjeta utvrdenih u postupku procjene utjecaja zahvata na
okolis, postupku ocjene o potrebi utjecaja na okoli$ i u postupku ocjene prihvatljivosti zahvata
na ekoloSku mrezu.

Uvjeti prikljucenja su uvjeti za provedbu zahvata u prostoru koje javnopravno tijelo za slucaj
propisan posebnim propisom s ciliem provedbe tog propisa utvrduje prema Zakonu o
prostornom uredenju. Njima se odreduje tehni¢ka mogucnost te tehnicki uvjeti priklju¢enja
zahvata u prostoru za njegove potrebe na niskonaponsku elektricnu mrezu, gradevine javne
vodoopskrbe i odvodnje, odvodnju oborinskih voda, prometnu povrsinu, elektronicke
komunikacijske gradevine, gradevine energetske infrastrukture ili na drugu infrastrukturnu
gradevinu. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine 98/19).

Javnopravna tijela su tijela drZzavne uprave, druga drzavna tijela, upravni odjeli velikih gradova,
Grada Zagreba i Zupanija mjerodavne za izvrSavanje poslova iz definiranih upravnih podrucja i
pravne osobe s javnim ovlastima koje su odredene posebnim zakonima te ustanovljenjem
posebnih uvjeta, tj. potvrdivanjem projekta na¢inom propisanim ZOPU-om i ZOG-om sudjeluju
u gradnji gradevina. Zbog potrebe za izradom idejnog projekta, zainteresirana osoba od
upravnog tijela, odnosno MGIPU-a moZe zatrazZiti obavijest o posebnim uvjetima koja sadrzi:
podatke o javnopravnim tijelima od kojih treba pribaviti posebne uvjete i podatke o nacinu
provedbe pojedinih odredbi ZOPU-a i/ili prostornog plana. Ukoliko javhopravno tijelo u roku
od 15 dana od zaprimanja urednog zahtjeva nije utvrdilo posebne uvjete, a ni rjeSenjem odbilo
njihovo izdavanje, tada projektant moze izraditi idejni projekt na temelju odredbi posebnog
propisa koji se upotrebljavaju za utvrdivanje tih nedostajucih posebnih uvjeta. Zainteresirana
stranka tada upravnom tijelu moZe podnijeti zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole bez tih
posebnih uvjeta, ali uz dokaz da su oni zatraZeni od javnopravnog tijela. (Kovaci¢, I. (2018)
‘Lokacijska i/ili gradevinska dozvola ili samo glavni projekt’, Gradevinar, str. 830 — 834 [Online].
Dostupno: http://www.casopis-gradjevinar.hr/).

Posebni uvjeti i uvjeti prikljuenja koji su ustanovljeni za izradu idejnog projekta mogu se
koristiti za izradu glavnog projekta potrebnog za izdavanje gradevinske dozvole. Prestaju vatziti
s danom prestanka vaZenja lokacijske dozvole. Radi njihovog utvrdivanja, upravno tijelo,
Ministarstvo, javnopravno tijelo i projektant medusobno komuniciraju elektroni¢kim putem
pomocu elektroni¢kog programa ,,eDozvola“. Posebni uvjeti i uvjeti priklju¢enja utvrduju se
kao elektronicke isprave. (Zakon o prostornom uredenju (2020) Narodne novine, br. 98/19, ¢l.
137,139a).
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PROJEKTANT

PUNOMOCNIK
(1me 1 prezime) (ime 1 prezime naziv pravne osobe)
(adresa podnositelja zahtjeva) (adresa/sjediite podnositelja zahtjeva)
(OIB — obavezni podatak) T (OIB-cbavemipodatak)
(telefon/mobitel'e-mail - nije obvezno) (telefon/mobitel'e-mail - nije obvezno)
U . dana
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAGREBACKA ZUPANLJIA
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zatitu okoliSa
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Lo

ZAHTJEV ZA UTVRDIVANJE POSEBNIH UVJETA 1 UVJETA PRIKLJUCENJA

Molim da me se obavijesti o posebnim uvjetima i uvjetima prikljuéenja za zahvat u prostoru/gradenje:

na k.¢.br. k.o.

(naselje, ulica i broj)

(potpis)

PRILOZI ZAHTJEVU:

1. Podaci koji su u smislu posebnog propisa potrebni za utvrdivanje posebnih uvjeta, odnosno uvjeta
prikljucenja (izradene u elektroni¢kom obliku i potpisane elektroni¢kim potpisom) ili

2. Opis i graficki prikaz zahvata u prostoru koji sadrZi, odnosno prikazuje podatke koji su u smislu posebnog
propisa potrebni za utvrdivanje posebnih uvjeta, odnosno uvjeta prikljucenja (izraden u elektronickom
obliku i potpisan elektronickim potpisom) i/ili

3. Elaborat koji je prema posebnom zakonu uvjet za utvrdivanje posebnih uvjeta (izraden u elektronickom
obliku i potpisan elektronickim potpisom)

4. 2, 65 eura upravne pristojbe (po Tar.br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi - ne placa se za podneske
koje stranke upucuju elektronickim putem na hiips://dozvolamgipu.hrpredaja-zahtjeva u sustavu e-
Gradani)

Slika 4.: Zahtjev za utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta priklju¢enja (lzvor: zagrebacka-
zupanija.hr/obrasci)
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4. GRADEVINSKA DOZVOLA

Da bi se moglo pristupiti gradnji potrebna je pravomoc¢na gradevinska dozvola. To je upravni
akt na temelju kojeg se moZe zapoceti gradnja gradevine. Zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole podnosi investitor. Zahtjev se zatim upuduje nadleznom gradskom ili Zupanijskom
uredu za graditeljstvo i prostorno uredenje u ovisnosti o0 mjestu gdje se planira gradnja ili
rekonstrukcija objekta. (Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, e-
Gradani [Online]. Dostupno: https://gov.hr/). Na temelju izvrsne gradevinske dozvole,

investitor na vlastitu odgovornost i rizik moZe pristupiti gradenju. Duzan je ishoditi izmjenu i/ili
dopunu gradevinske dozvole ukoliko tijekom gradenja kani na gradevini Ciniti izmjene kojima
se mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima. lzmjene tijekom gradenja
kojima se utjeCe na ispunjavanje bilo kojeg temeljnog zahtjeva, osim na temeljni zahtjev
sigurnosti u slucaju pozara, te kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim
lokacijskim uvjetima, investitor mozZe uciniti na temelju izmjene i/ili dopune glavnog projekta
koji je sastavni dio gradevinske dozvole na temelju koje se gradi. Izmjena i/ili dopuna ishodi se
prije podnosenja zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole. Sto se ti¢e izmjena u toku gradenja
kojima se utjece na ispunjavanje temeljnog zahtjeva sigurnosti u slu¢aju pozara, a kojima se ne
mijenja uskladenost gradevine s utvrdenim lokacijskim uvjetima, investitor moze uciniti na
temelju izmjene i/ili dopune glavnog projekta koji je sastavni dio gradevinske dozvole na
temelju koje se gradi za koje je javnopravno tijelo nadlezno za zastitu od pozara izdalo potvrdu
o uskladenosti s posebnim uvjetima zastite od pozara. Izmjena i/lli dopuna ishodi se prije
podnosenja zahtjeva za izdavanje uporabne dozvole. (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine,
br. 125/19, ¢l. 106,106a).

Gradevinska se dozvola izdaje za: gradenje cijele gradevine, izvodenje radova na postojecoj
gradevini propisanih Zakonom o gradnji, gradenje jedne ili vise cjelovitih gradevina sloZene
gradevine odredenih lokacijskom dozvolom ili jednu ili vise faza pojedine gradevine odredenih
lokacijskom dozvolom. (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/119, ¢l. 113).

Gradevina izgradena bez gradevinske dozvole te gradevina za koju se provodi postupak
obustavljanja gradenja ili uklanjanja gradevine sukladno posebnom zakonu ne smije se
prikljuciti na komunalne vodne gradevine. Gradevinska dozvola nema pravnih ucinaka na
vlasnistvo te druga stvarna prava na nekretnini za koju je izdana. Ne predstavlja pravnu osnovu
za ulazak u posjed nekretnine. (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/119, ¢l. 107).

4.1. Glavniiizvedbeni projekt

»,Glavni projekt je skup medusobno uskladenih projekata kojima se daje tehni¢ko rjesenje
gradevine i dokazuje ispunjavanje temeljnih zahtjeva za gradevinu te drugih propisanih i
odredenih zahtjeva i uvjeta.” (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 68). Glavni
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projekt za gradenje gradevine za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska dozvola
izraduje se sukladno lokacijskim uvjetima koji su odredeni tom dozvolom, posebnim uvjetima
utvrdenim postupkom procjene utjecaja na okolis$ i postupkom ocjene prihvatljivosti zahvata
za ekoloSku mreZu, posebnim propisima, Zakonom o gradnji, tehnickim i drugim propisima koji
su doneseni prema Zakonu o gradnji i drugim propisima kojima se ureduju zahtjevi i uvjeti za
gradevinu te pravilima struke. Ukoliko se za gradenje gradevine prema posebnom zakonu ne
izdaje lokacijska dozvola, glavni projekt izraduje se sukladno uvjetima za gradenje gradevina
propisanim prostornim planom, posebnim uvjetima, uvjetima priklju¢enja, Zakonom o gradniji,
tehnic¢kim i drugim propisima na temelju Zakona o gradnji i drugim propisima kojima se
ureduju zahtjevi i uvjeti za gradevinu te pravilima struke. (Zakon o gradnji (2020) Narodne
novine, br. 125/19, ¢l. 68). ,,Glavni projekt zajedno s gradevinskom dozvolom duZno je trajno
Cuvati upravno tijelo, odnosno Ministarstvo.” (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br.
125/19, ¢l. 65).

S obzirom na vrstu gradevine, odnosno radova, glavni projekt sadrzi: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i strojarski projekt. Prije izrade glavnog projekta, s obzirom na
vrstu gradevine, odnosno radova, ukoliko je propisano posebnim zakonom ili postoji potreba,
prethodi izrada: krajobraznog elaborata, geomehanickog elaborata, prometnog elaborata,
elaborata tehnicko-tehnoloskog rjesenja, elaborata zastite na radu, elaborata zastite od buke,
konzervatorskog elaborata i drugog potrebnog elaborata. (Zakon o gradnji (2020) Narodne
novine, br. 125/19, ¢l. 69).

Ukoliko u projektu sudjeluje vise projektanata, odgovornost za cjelovitost i medusobnu
uskladenost pripada glavhom projektantu. Odreduje ga investitor ugovorom o projektiranju ili
druga osoba odredena tim ugovorom. Glavni projektant mozZe istodobno biti i projektant
jednog od dijelova glavnog projekta.

Uz glavni projekt, zasebni dio glavnog projekta je geodetski projekt kojim se prikazuje smjestaj
jedne ili vise gradevina na gradevnoj Cestici te oblik i veli¢éina gradevne Cestice Cije se
formiranje odreduje gradevinskom dozvolom. (NadleZzni ured za graditeljstvo na podrucju
grada Jastrebarsko (2015) ‘Vodic¢ kroz gradnju’ [Online].

Dostupno: https://arhiva.jastrebarsko.hr/).

,Glavni projekt gradevine mora sadrzavati one odgovarajuce projekte pojedinih struka koji su,
ovisno o vrsti gradevine, potrebni za davanje cjelovitog i uskladenog tehnickog rjeSenja
gradevine, prikaza smjeStaja gradevine u prostoru i dokazivanje ispunjavanja temeljnih
zahtjeva za gradevinu, kao i drugih zahtjeva i uvjeta iz Zakona, uvjeta gradnje na odredenoj
lokaciji, posebnih zakona i propisa donesenih na temelju tih zakona.” (Pravilnik o obveznom
sadrZaju i opremanju projekata gradevina (2019) Narodne novine, br. 118/2019, ¢l. 20).

Tehnicki dio glavnog projekta ¢ine tekstualni dio i grafi¢ki prikazi. Tekstualni dio sadrzi sve
tehnicke, tehnoloske i druge podatke, proracune i rjeSenja kojim se dokazuje da ¢e gradevina
ispunjavati temeljne zahtjeve za gradevinu te druge zahtjeve i uvjete koje mora ispunjavati. Svi
podaci o gradevini, proracuni i rjeSenja, ovisno o zada¢ama struka u skladu s posebnim
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zakonom, sadrZani su u odgovaraju¢im projektima pojedinih struka, u: tehnickom opisu,
dokazima o ispunjavanju temeljnih i drugih zahtjeva, proracunima mehanicke otpornosti i
stabilnosti, hidrodinamickim i termodinamickim prora¢unima, proracunima termotehnickih
sustava i opreme, fizikalnih svojstava i drugoga, drugim proracunima i odgovarajuéim
metodama kojima se dokazuje da je gradevina projektirana u skladu s odredbama Zakona,
zatim programu kontrole i osiguranja kvalitete s uvjetima ispunjavanja temeljnih zahtjeva za
gradevinu tijekom gradenja i odrzavanja gradevine, posebnim tehni¢kim uvjetima gradenja,
posebnim tehnickim uvjetima za gospodarenje gradevnim otpadom i posebnim tehnickim
uvjetima za gospodarenje opasnim otpadom, iskazu procijenjenih troSkova gradenja. Osim
navedenih podataka, prva mapa sadrZi i zajednicki tehnicki opis, prikaz svih primijenjenih
mjera zaStite od poZara ako je obvezan za tu gradevinu, podatke za obracun komunalnog i
vodnog doprinosa te zajednicki iskaz procijenjenih troSkova gradenja. Glede grafickih prikaza,
graficki se prikazuje oblik i veli¢ina gradevine ili njenog dijela, te instalacija i opreme kada je
projektirana, kao i njihov medusobni poloZaj i polozaj u prostoru. Njihov sadrzaj i broj mora bit
takav da osigurava da nijedan dio tehnickog rjeSenja za kojeg je potrebno grafi¢ko prikazivanje
ne ostane neprikazan.

Graficki prikazi sadrze:

e situaciju kojom se prikazuje polozaj projektiranog dijela gradevine u prostoru, njegov
polozaj i povezanost s drugim dijelovima gradevine i drugim gradevinama mjerodavnim
za njegovo tehnicko rjeSenje

e nacrte projektiranog dijela gradevine s ucrtanim duzinskim i visinskim kotama, te
ovisno o vrsti gradevine, s iskazanim namjenama prostora i iskazom povrsina

e nacrte kojima se, ako je potrebno, daje rjeSenje uredenja gradevne Cestice, ovisno o
vrsti i namjeni gradevine

e sheme, izometrije ili druge prikladne prikaze projektiranog dijela gradevine, dijelova
gradevine i tehnickih i/ili funkcionalnih sklopova koji ¢ine gradevine ili njihove dijelove,
te prikaze koji sluZe za bolje razumijevanje dokaza o ispunjavanju temeljnih zahtjeva

e 3D i druge graficke prikaze koji na primjeren nacin prikazuju tehnicko rjeSenje
gradevine

(Pravilnik o obveznom sadrzaju i opremanju projekata gradevina (2019) Narodne novine,
br. 118/2019, ¢l. 22,33).

Izvedbeni projekt je projekt kojim se razraduje tehnicko rjesenje dano glavnim projektom. Ne
smije biti izraden protivno glavnom projektu. Izraduje se: za gradenje gradevina 1. skupine te
ako je to ugovoreno od investitora i izvodaca ugovorom o gradenju. (Zakon o gradnji (2020)
Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 74). lzvedbeni projekt za gradevinu sadrZi odgovarajuce
projekte pojedinih struka kojima se razraduje tehnicko rjeSenje projektirane gradevine, radi
ispunjenja uvjeta odredenih glavnim projektom. Sadrzi sve graficke prikaze koje je, ovisno o
vrsti i tehnickom rjeSenju gradevine, potrebni imati na gradilistu kako bi se gradevina mogla
izvesti na nacin koji je to predvideno glavnim projektom. Njegova se izrada moze prilagoditi
dinamici gradenja gradevine te treba pratiti etapnost odnosno faznost gradenja gradevine.
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Ovisno o uvjetima, postupcima i drugim okolnostima gradenja, izvedbeni projekt mora

sadrzavati sve detaljnije opise i dodatne racunske provjere. (Pravilnik o obveznom sadrzaju i
opremanju projekata gradevina (2019) Narodne novine, br. 118/2019, ¢l. 44,45).

»Glavni i izvedbeni projekt zajedno s gradevinskom dozvolom duzan je trajno €uvati investitor,

njegov pravni sljednik, odnosno vlasnik gradevine.” (Zakon o gradnji (2020), Narodne novine,
br. 125/19, €l. 65).

4.2.

Izdavanje gradevinske dozvole

Investitor podnosi zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole. Zahtjevu za izdavanje gradevinske

dozvole za koju se prema posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola investitor prilaze:

glavni projekt u elektronickom obliku

ispis glavnog projekta ovjeren od projektanata i glavnog projektanta ako je u njegovoj
izradi sudjelovalo vise projektanata

Iskaznicu energetskih svojstava zgrade u elektronickom obliku, potpisanu elektronickim
potpisom

ispis Iskaznice energetskih svojstava zgrade ovjerene od projektanata i glavnog
projektanta ako je u njezinoj izradi sudjelovalo visSe projektanata

pisano izvjesée o kontroli glavnog projekta, ukoliko je kontrola propisana

potvrdu o nostrifikaciji glavnog projekta, ukoliko je projekt izraden prema stranim
propisima

dokaz pravnog interesa za izdavanje gradevinske dozvole

dokaz da moZe biti investitor ako se radi o gradevini za koju je posebnim zakonom
propisano tko moze biti investitor

dokaz da je vlasnik gradevinskog zemljista ispunio svoju duZnost prijenosa dijela
zemljista u vlasnistvo jedinice lokalne samouprave, odnosno duznosti sklapanja
ugovora o oshivanju sluZznosti provoza i/ili prolaza, propisane posebnim zakonom kojim
se ureduje prostorno uredenje, ako takva duznost postoji

Ukoliko se radi o zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole za koju se prema posebnom

zakonu izdaje lokacijska dozvola investitor uz navedene dokumente prilaze jos i:

e lokacijsku dozvolu

e parcelacijski elaborat koji je ovjerilo tijelo nadlezno za drzavnu izmjeru i katastar
nekretnina i potvrdilo Ministarstvo, odnosno upravno tijelo koje je izdalo lokacijsku
dozvolu za gradevinu za koju je lokacijskom dozvolom odredeno formiranje
gradevne Cestice ili je odreden obuhvat zahvata u prostoru unutar kojeg se formira
gradevna Cestica u skladu s lokacijskom dozvolom, izraden u elektroni¢kom obliku
i ovjeren elektronickim potpisom (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br.
125/19, ¢l. 108).
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Slika 5.: Zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za koju se prema posebnom zakonu ne

Za gradevinu za koju se prema posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola tijelo

U

INVESTITOR
(ime | prezime/n

PUNOMOCNIK

dittc podnositclya

OIB-obavezn podatak)

, dana

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANUA
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okolisa
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju

Ispostava

ZAHTIEV ZA 1ZDAVANIJE GRADEVINSKE DOZVOLE

(za koju se prema posebnom zakonu ne izdaje lokacijska dozvola)

Molim da mi se izda gradevinska dozvola za gradenje gradevine

”

nak.c.br

k.o

(naselje, ulica i broj)

(potpis)

PRILOZI ZAHTJEVU:

glavm projekt u elektroniékom obliku (izradenog sukladno odredbama ¢lanaka 68. do 73. Zakona o
gradnji ( NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19)

ispis glavnog projekta ovjeren od projektanata i glavnog projektanta ako je u njegovoj izradi sudjelovalo
vise projcktanata

3. izjava projektanta da je izmijenjeni i/ili dopunjeni glavni projekt izraden u skladu s prostomim planom i

drugim propisima u skladu s kojima mora biti izraden

Iskaznica energetskih svojstava zgrade u clektroniékom obliku, potpis:
ispis Iskaznice energetskih svojstava zgrade ovjerene od projektanata i glavnog projektanta ako je u
njezinoj izradi sudjelovalo vise projektanata

IM obrazac u PDF formatu, potpisan od projecktanta clcktronickim potpisom i ispis IM obrasca potpisan
od projektanta i investitora

pisano izvjedée o kontroli glavnog projekta, ako je kontrola propisana

potvrdu o nostrifikaciji glavnog projekta, ako je projekt izraden prema stranim propisima

dokaz pravnog intercsa za izdavanje gradevinske dozvole (odredba ¢lanka 109. Zakona o
gradnji

clektronickim poty

(navesti koji dokaz se prilaze)

OKRENI

izdaje lokacijska dozvola (lzvor: zagrebacka-zupanija.hr/obrasci)

graditeljstva duzno je izdati gradevinsku dozvolu nakon Sto utvrdi da

su uz zahtjev priloZeni svi propisani dokumenti

su utvrdeni svi propisani posebni uvjeti i uvjeti prikljuenja

su izdane sve propisane potvrde glavnog projekta

je glavni projekt u pogledu lokacijskih uvjeta izraden u skladu s uvjetima za provedbu

zahvata u prostoru propisanim prostornim planom

je glavni projekt izradila ovlastena osoba

je glavni projekt propisno oznacen i izraden tako da je onemogucena neovlastena

promjena njegova sadrzaja, odnosno zamjena njegovih dijelova

je donesen urbanisticki plan uredenja, ako se dozvola izdaje na podruéju za koje je

posebnim zakonom propisana obveza njegova donosenja
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Za gradevinu za koju se prema posebnom zakonu izdaje lokacijska dozvola tijelo graditeljstva
duzno je izdati gradevinsku dozvolu nakon sto utvrdi da:

e su uz zahtjev priloZeni svi propisani dokumenti

e suizdane sve propisane potvrde glavnog projekta

e jeglavniprojektizraden u skladu s uvjetima za provedbu zahvata u prostoru odredenim
lokacijskom dozvolom

e je glavni projekt izradila ovlastena osoba

e je glavni projekt propisno oznacden i izraden tako da je onemogucena neovlastena
promjena njegova sadrzaja, odnosno zamjena njegovih dijelova (Zakon o gradnji (2020)
Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 110,111).

Sto se ti¢e gradenja do odredenog stupnja dovrienosti, gradevinska dozvola za gradenje
zgrade stambene, poslovne ili stambeno-poslovne namjene na zahtjev investitora moze se
izdati i bez dijela glavnog projekta kojim se daje tehni¢ko rjeSenje zavrSne obrade ploha
podova, zidova i stropova, nenosivih pregradnih zidova, razvoda instalacija pojedina¢noga
stambenog, odnosno poslovnog prostora unutar te gradevine. (Zakon o gradnji (2020)
Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 114).

,Stranka u postupku gradevinske dozvole je investitor, vlasnik nekretnine za koju se izdaje
gradevinska dozvola i nositelj drugih stvarnih prava na toj nekretnini te vlasnik i nositelj drugih
stvarnih prava na nekretnini koja neposredno grani¢i s nekretninom za koju se izdaje
gradevinska dozvola. Tijelo graditeljstva duzno je stranki, prije izdavanja gradevinske dozvole,
pruziti moguénost uvida u spis predmeta radi izjaSnjenja.” (Zakon o gradnji (2020) Narodne
novine, br. 125/19, ¢l. 115). Cilj provedenog istraZivanja u preglednom znanstvenom radu,
,Stranka u postupku ishodenja gradevinske dozvole”, autorice Marijete Vitez Pandzi¢ bio je
utvrditi nedostatke u regulativi i postupku ishodenja gradevinskih dozvola, pa se tako osvrnula
na problem suzenja pojma stranke u postupku ishodenja gradevinske dozvole. ,S obzirom na
ustavno odredenje da svatko ima pravo na zaStitu u ostvarenju svojih prava i obveza, vazeéim
Zakonom o gradnji ograni¢ava se pravo sudjelovanja u postupcima ishodenja gradevinskih
dozvola onim osobama koje ne ulaze u definiciju stranke iz ovog Zakona, a koje bi u skladu s
odredbama Zakona o opéem pravnom postupku, ali i ostalim izvorima prava EU-a, mogle
iskazati interes u zastiti svojih prava i obveza.” (Vitez Pandzi¢, M. (2019) ‘Stranka u postupku
ishodenja gradevinske dozvole’, pregledni znanstveni rad, str. 305.-327.).

Gradevinska dozvola, odnosno rjeSenje kojim se odbija zahtjev za izdavanje gradevinske
dozvole dostavlja se: investitoru s glavnim projektom, strankama koje su izvrsile uvid u spis
predmeta ili su se javile tijelu graditeljstva, strankama koje nisu izvrsile uvid u spis predmeta i
nisu se javile tijelu graditeljstva izlaganjem na oglasnoj ploéi tijela graditeljstva te na
elektronickoj oglasnoj plo¢i u trajanju od osam dana. Gradevinska se dozvola, s glavnim
projektom, dostavlja katastarskom uredu, jedinici lokalne samouprave na cijem se podrucju
namjerava graditi gradevina i Hrvatskim vodama putem elektronicke oglasne ploce. (Zakon o
gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 120).
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Pripremni radovi podrazumijevaju gradenje privremenih gradenja i izvedbu drugih radova radi
organizacije i uredenja gradiliSta, te osiguravanja primjene definirane tehnologije gradenja.
(Borovi¢, D. (2018) ‘Gradnja i zaStita na radu — Zakonska regulativa’ [Online]. Dostupno:
https://www.hkig.hr/docs/). Temeljem pravomocéne gradevinske dozvole za gradenje

gradevine moZe se pristupiti izvodenju pripremnih radova za gradenje te gradevine. Iznimno
je potrebna posebna gradevinska dozvola za pripremne radove koji mogu utjecati na Zivot i
zdravlje ljudi ili na stabilnost okolnih gradevina i okolnog zemljista, a i za gradenje privremenih
gradevina za potrebe organiziranja gradilista, i to za: asfaltnu bazu, separaciju agregata,
tvornicu betona, dalekovod i transformatorsku stanicu, privriemenu zamjensku i spojnu cestu.
(Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 121).

Kako bi se gradevinska dozvola izmijenila i/ili dopunila trebaju se pribaviti posebni uvjeti. To su
zapravo potvrde glavnog projekta na koje izmjena, odnosno dopuna ima utjecaja. Kod
donosenja rjesenja, Cinjenice koje su bile utvrdene u postupku izdavanja dozvole ne utvrduju
se ponovno. (Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, e-Gradani
[Online]. Dostupno: https://mpgi.gov.hr/). Pravomocna se gradevinska dozvola mozZe

izmijeniti, dopuniti, ponistiti ili ukinuti po zahtjevu investitora. lzmjena ili dopuna gradevinske
dozvole moze se izvrsiti do izdavanja uporabne dozvole. (Zakon o gradnji (2020) Narodne
novine, br. 125/19, ¢l. 125,126.).

Jednostavne i druge gradevine i radovi odredeni pravilnikom koji donosi ministar izvode se bez
gradevinske dozvole. Gradenju tih gradevina i izvodenju radova moZe se pristupiti prema
glavhom projektu, tipskom projektu za koji je Ministarstvo donijelo rjeSenje o tipskom
projektu, drugom aktu ili bez akta ako je to propisano Pravilnikom o jednostavnim i drugim
gradevinama i radovima. (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 128). Prema
tom pravilniku se bez gradevinske dozvole i glavnog projekta moze graditi, na primjer: cisterna
za vodu i septi¢ka jama zapremnine do 27 m3, vrtna sjenica, spremnik za smjestaj tipskih
kontejnera za komunalni otpad, pjesacka staza, bocaliSte, grobnica i spomenik na groblju,
pojilo za stoku i druge Zivotinje, konstrukcija za drZanje kosnica péela, komunalna oprema,
reklamni pano oglasne povrsine do 12m? itd. Bez gradevinske dozvole i glavnog projekta mogu
se izvoditi radovi, npr. : redovitog odrzavanja postojece gradevine, radovi na postojecoj zgradi
kojima se: ugraduje sustav grijanja, sustav hladenja ili klimatizacije nazivne snage do 30 kW,
radovi kojima se zamjenjuju vanjski i unutarnji prostori i vrata, dodaju novi unutarnji prozori,
vrata i drugi otvori u nenosivom pregradnom zidu, izvode sustavi i instalacije elektronicke
komunikacijske mreze itd. Bez gradevinske dozvole, a u skladu s glavnim projektom moze se
graditi npr.: pomoéna zgrada koja ima jednu etazu do 50 m? tlocrtne povrsine, bazen tlocrtne
povrdine do 100 m? ukopan u tlo, dje¢je igraliste, te sportsko igrali$te unutar postojeceg parka,
drugih javnih zelenih povrsina ili na gradevnim ¢esticama gradevina namijenjenih odgoju ili
obrazovanju itd. Bez gradevinske dozvole, a u skladu s glavnim projektom mogu se izvoditi
radovi kao npr. : radovi na postojecoj zgradi kojima se: spajaju posebni dijelovi zgrade u jedan
posebni dio, izvode krovne kudice, radovi kojima se ugraduje, odnosno dograduje dizalo, gradi
vanjsko Celi¢no stubiste za potrebe evakuacije u sluc¢aju pozara prema posebnom propisu itd.
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(Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima, NN 155/23, ¢lanak 2,3,4,5.).

4.3. Digitalizacija sustava gradevinskih dozvola

Digitalizacija sustava gradevinskih dozvola donijela bi zna¢ajno poboljSanje u smislu to€nosti i
ucinkovitosti, stoga se razvija nekoliko projekata vezano na tu temu. Trenutni sustavi izdavanja
gradevinskih dozvola, koji su jo$ uvijek bazirani na uglavhom analognim dokumentima i
procesima, imaju ogranicenja koja ometaju njihovu ucinkovitost. Digitalizacija, koja ukljucuje
digitalne alate za podrsku ili automatizaciju provjere, ima potencijal poboljSanja procesa
izdavanja gradevinskih dozvola. Kako bi se podrzala digitalna transformacija u podrucju
izdavanja gradevinskih dozvola, potrebno je uspostaviti osnovu znanja koja ukljucuje
tehnoloSke aspekte za podrsku industriji u razvoju tehnoloske infrastrukture, ukljucene
procedure, zakonodavstvo na razli¢itim razinama te uklju¢enost raznih organizacija. Sustav
izdavanja gradevinskih dozvola sastoji se od kombinacije nekoliko podsustava koji su potrebni
za rjeSavanje razli¢itih pitanja. Potrebno je razmotriti specificna pitanja iz relevantnih
perspektiva, kao Sto su primijenjena tehnologija, organizacijski aspekti, nacin na koji ljudski
operateri medusobno djeluju, koje su njihove vjestine, kako politicke odluke utjec¢u na proces,
koje se vrste propisa koriste itd. RjeSavanje svih tih dijelova moZe dovesti do uspjeSne
digitalizacije gradevinskih dozvola. Prema znanstvenom ¢lanku: ,Taxonomy for building permit
system — organizing knowledge for building permit digitalization”, metodologija tog istrazivanja
podijeljena je u pet koraka. To su: pristup Odbora 1, empirijski pristup, pristup Odbora 2, prikaz
rezultata te verifikacija primjera. Prvi odbor (Odbor 1) uklju¢en u definiranje kategorija i
relevantnih pojmova je grupa autora. Svi oni imaju znacajno iskustvo u istraZivanju i praksi
vezano za digitalizaciju gradevinskih dozvola. Ukljuéeni su u relevantne projekte o digitalnim
gradevinskim dozvolama i vrlo su aktivni u ,EUnetdDBP“ — European Network for Digital
Building Permits. Drugi odbor (Odbor 2), sastoji se od grupe stru¢njaka ukljucenih u radionicu
unutar jednog od sastanaka ,EUnez4DBP-a“ te drugih strucnjaka. Podaci i informacije
definiraju vrstu podrske, specifikacije i formate s kojima podaci moraju biti uskladeni za
uspjesSnu komunikaciju izmedu ukljuéenih strana. Digitalni sustav podrazumijeva koristenje
digitalnih podataka, a posebno su predvideni 3D informacijski sustavi, kao Sto su BIM (Building
Information Modeling), GIS (Geographic Information System) ili 3D modeli gradova. Integracija
razli¢itih vrsta podataka predstavlja daljnji tehnoloski izazov koji treba uzeti u obzir kao dio
tehnoloskog sustava izdavanja gradevinskih dozvola. U proceduralnom sustavu, moraju se
uzeti u obzir dvije razli¢ite kategorije: postupak i proces. Postupci su razliite vrste
administrativnih operacija. Na primjer, u nekoliko zemalja, mali gradevinski projekti ili radovi
renovacije moraju proc¢i samo kroz pojednostavljeni postupak izdavanja gradevinske dozvole.
Odredene postupke je stoga lakSe digitalizirati. Procesi se odnose na detaljne procese pregleda
gradevinskih dozvola od strane pojedinih tijela. Cesto ljudi pristupaju zadatku digitalizacije iz
perspektive tehnoloskog razvoja i sposobnosti. To nazalost znaci da se aspekti koji nisu vezani
uz tehnologiju zanemaruju. Prelazak na digitalizaciju zahtijeva duboko razumijevanje svih
ukljucenih aspekata. Trenutno su istrazivanja, koja se bave izdavanjem gradevinskih dozvola,
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fokusirana ili na vrlo specificne komponente ili ostaju na lokalnoj razini. Dosad su se istraZivanja
uglavnom oslanjala na znanja poznata u svojim zemljama. Suradnja na medunarodnoj razini je
izuzetno teska jer izravno prevodenje profesionalnih pojmova cesto moze uzrokovati
nesporazume i pogresno razumijevanje. Cilj ovog istrazivanja bilo je uspostavljanje Cvrste i
sazete kategorizacije komponenti sustava za izdavanje gradevinskih dozvola. U istraZivanju su
se koristile metode koje uklju€uju istraZivanje literature, koriStenje podataka iz intervjua,
ankete, sortiranje kartica itd. Sudionici razli¢itih faza istrazivanja bili su predstavnici vise
zemalja i razli¢itih struka (inZenjeri, arhitekti itd.). Rezultat istraZivanja je sistematika za sustav
izdavanja gradevinskih dozvola. (Fauth, J. (2024) ‘Taxonomy for building permit system —
organizing knowledge for building permit digitalizaiton’, Advanced Engineering Informatics,
vol.59 [Online]. Dostupno: https://www.sciencedirect.com).

Prema clanku: ,Reviewing the literature on the tripartite cycle containing digital building
permit, 3D city modeling, and 3D property ownership“, navodi se kako postojeéi postupci

izdavanja gradevinskih dozvola ne mogu zadovoljiti potrebe sloZzenih metropola u kojima se
provodi velik broj novih gradevinskih projekata jer tim postupcima nedostaje dostatna
funkcionalnost i u¢inkovitost. Nedostaci postupaka izdavanja gradevinskih dozvola obi¢no su
posljedica koristenja dvodimenzionalnog (2D) ispisa, ru¢nih pregleda itd. lako se gradevinski
projekti izraduju kao 3D, institucije odgovorne za provodenje izdavanja gradevinskih dozvola
opcéenito zahtijevaju 2D podatke. To mozZze narusiti ucinkovitost postupaka izdavanja
gradevinskih dozvola, posto se ne mogu iskoristiti vrlo detaljni 3D projekti zgrada. Ovaj je
problem vaZan jer se pregled gradevinske dozvole ponekad provodi uzimajuéi u obzir
neposrednu okolinu zgrada jer mogu postojati razli¢ita ogranicenja kao $to su zelene povrsine,
povijesni prostori, zastiéena podrucja, podrucja osjetljiva na katastrofe itd. (Guler, D., Tahsin,
Y. (2022) ‘Reviewing the literature on the tripartite cycle containing digital building permit, 3D
city modeling, and 3D property ownership’, Land Use Policy, vol.121 [Online]. Dostupno:
https://www.sciencedirect.com).

Europska komisija je putem posebnog dokumenta, Communication from the Commission to
the Council and the European Parliament- eEurope, Prijava za gradevinsku dozvolu definirala
kao jednu od 20 temelnih usluga koju svaka ¢lanica EU-a mora puziti u digitalnom obliku do
2005., a Sto je kasnije produzeno do 2020. godine. Prema izvjeSéu Digitalisation in the
construction sector u okviru drZava ¢lanica EU-a, razlikuju se tri glavne etape razvoja sustava
ishodenja gradevinskih dozvola, ovisno o stupnju digitalizacije. Prvu etapu ¢ine sustavi koji se
temelje iskljucivo na dokumentaciji predanoj u papirnatom obliku, odnosno sustav uopce nije
digitaliziran. Druga etapa podrazumijeva sustave u kojima je postupak ishodenja gradevinskih
dozvola djelomic¢no digitaliziran. Dokumentacija se moZe ucitavati u PDF obliku. Stranke u
postupku i ostali sudionici mogu preuzimati obrasce i ucitavati isprave, no puni potencijal
digitalizacije se ne iskoriStava potpuno. Treéa se etapa odnosi na sustav koji je potpuno
digitaliziran strojnom Ccitljivos¢éu dokumenta koji omogucuje koristenje podataka. Ocituje se i
kompatibilnost s ,,Building Information Modeling” (BIM) procesom, ¢ime se dopusta potpuno
automatizirani proces s 3D modelima. Gotovo sve drzave, osim Bugarske i Rumunjske,
posjeduju digitaliziran sustav ishodenja gradevinskih dozvola. U Njemackoj, Estoniji,
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Nizozemskoj, Austriji i Finskoj sustav se nalazi u trecoj etapi razvoja. (Vitez Pandzi¢, M., Panié
Ceko, A. (2023) ‘U¢inkovitost sustava eDozvola u postupcima ishodenja gradevinskih dozvola
u Republici Hrvatskoj’, izvorni znanstveni rad).
Tablica 1.: etape razvoja sustava ishodenja gradevinskih dozvola, ovisno o stupnju
digitalizacije, (Izvor: European Construction sector Observatory (2021), ‘Digitalization in the
construction sector’, Analytical report.)

Europska Unija ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3
Austrija da
Belgija u planu
Bugarska da
Cipar da
Cedka u planu
Danska da
Estonija da
Finska da
Francuska da
Grcka da
Hrvatska da
Irska da
Italija da
Latvija da
Litva da
Madarska da
Nizozemska da
Njemacka da
Portugal da
Rumunjska da
Spanjolska da
Svedska da
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Sto se tice digitalizacije gradevinskih dozvola u Republici Hrvatskoj, od sredine 2014. godine
primjenjuje se jedinstveni informacijski sustav Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine namijenjen izdavanju akata za gradenje, odnosno vodenju postupaka
temeljem Zakona o prostornom uredenju i Zakona o gradnji — ,eDozvola”. Taj je sustav izraden
kako bi se unaprijedili zakonitost izrade, donosenja i provodenja akata prostornog uredenja.
Implementiran je u upravnim odjelima Zupanija, velikih gradova i gradova sjedista Zupanija koji
obavljaju poslove izdavanja dozvola, osim grada Zagreba koji od 17. kolovoza 2020. godine, u
obradi akata iz podrucja prostornog uredenja i graditeljstva, koristi sustav ,,eDozvolaZG“, a on
je povezan s modulom ,,eKonferencije” sustava ,eDozvole“. Podnositelj zahtjeva putem javnog
portala moze ispuniti sve potrebne podatke, dodati priloge i projekte te u svakom trenutku
moZze vidjeti u kojoj fazi je rjeSavanje njegovog zahtjeva. Prednost ovog sustava je brzina, posto
se njime bitno ubrzao postupak izdavanja akata za gradnju. Osim brzine, prednost je i kvaliteta
jer ona pruza javnu sigurnost investitorima, odnosno podnositeljima zahtjeva. Sustav
,eDozvola” osigurava ujednacen postupak dobivanja dokumenata za podrucje cijele Drzave, a
referentima omogucduje briu obradu predmeta i efikasnije administracijske procese, kao i
digitalnu arhivu svih priloga vezanih uz zahtjev. Od travnja 2019. godine sustav ,eDozvola“
ukljucen je u sustav ,e-Gradani“, a u tijeku je integracija sa sustavima ,e-Poslovanje” i ,e-
Pristojbe”. Cilj je da se krajnjim korisnicima omogudéi da na jednom mjestu predaju zahtjev za
bilo koju lokaciju u Republici Hrvatskoj, da iz bilo kojeg ureda postoje azurna izvje$¢a u sustavu
»eDozvole” i da se sve izdane dozvole na dnevnoj bazi aZzurno prikazuju na jednom mjestu te
na jedinstven nacin u Informacijskom sustavu prostornog uredenja — ISPU.

B e-Gradani
Informacije i usluge

Poietna stranica

MINISTARSTVO PROSTORNOGA UREDENJA, °
GRADITELJSTVA | DRZAVNE IMOVINE L
Dobro dosli u informacijski sustav il

eGradevinska dozvola i druge usluge u gradnji

» omogucava izdavanje akata za gradenje tj. vodenje postupaka temeljer
akona o prostornom uredenju i Zakona o gradn

Sutinanciranc instrumentom Europske
unije za povezivanje Europe

-:E'éj!

Upute

Slika 6.: sustav ,eDozvola“ u sustavu ,,e-Gradani“ (Izvor: https://gov.hr/)

Izmjenama zakonskog okvira u travnju 2019. godine, sustav je takoder nadograden modulom
,eKonferencije”. Preko njega se podnosi, prikuplja i obraduje sva dokumentacija potrebna za
izdavanje gradevinske dozvole. , Elektronicki postupak smanjuje ,,Setnju” investitora od ureda
do ureda institucija koje moraju izdati dokumente, veé sluzbenici u uredu koji izdaje
dozvoledreduju prikupljanje potvrda potrebnih za izdavanje dozvola.” (Ministarstvo
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prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, e-Gradani [Online].
Dostupno:https://mpgi.gov.hr/).
Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine zavrSilo je projekt

digitalizacije postojecih akata o gradnji u Hrvatskoj te je u digitalnu formu pretvorilo vise od
dva milijuna lokacijskih, gradevinskih i uporabnih dozvola izdanih od 1968. di 2015. godine.
Digitalizirani akti o gradnji nalaze se u aplikaciji ,,eArhiva“ Informacijskog sustava prostornog
uredenja. Putem te aplikacije mogu se prikupiti i na jednom mjestu pohraniti, pregledati i
pretraziti akti za gradenje koji su izdani prije uspostava sustava ,eDozvola® te pripadajuci
podaci i njihova tocna pozicija na karti. (Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, e-Gradani [Online]. Dostupno: https://mpgi.gov.hr/).

4.4. Bespravna gradnja

Bespravna gradnja podrazumijeva slucajeve kada: je neka gradevina izgradena protivno
zakonu, odnosno bez valjane dozvole za gradnju ili bez potvrdenog glavnog projekta, je
izgraden veci broj etaza od dozvoljenogiili je smjestaj gradevine na manjoj udaljenosti od druge
gradevine ili granice gradevne Cestice od najmanje udaljenosti koja je dozvoljena dokumentom
prostornog uredenja, postoji neogradeno gradiliste itd. Posljedice bespravne gradnje ocite su.
U pravno nepostoje¢e gradevine uloZeno je mnogo novca. Za slucaj bespravne gradnje
graditeljstvo, kao gospodarska grana, negativno djeluje na gospodarski razvitak pojedinca i
drzave. To je zato jer se golema financijska sredstva ulazu u gradevine na kojima se vlasnistvo
ne moZe uspostaviti, a ni posti¢i primjerena trziSna vrijednost. Dio javnosti suosjec¢a s
bespravnim graditeljima koji su uloZili velike svote novaca za rjeSavanje svojih nuZnih
stambenih potreba, a pojedini predstavnici lokalne samouprave nastoje legalizirati bespravno
izgradene gradevine i cijela naselja. Bespravnhom se gradnjom narusSava bit Zivota u
organiziranom drustvu te svaki smisao urbanistickog planiranja.

Bespravni graditelj ugrozava:

e javniinteres
e vlastiti interes i interese neposrednog susjeda
e interese zajednice

e funkcionalnu i primjerenu upotrebu javnih i privatnih povrsina

Uzroci bespravne gradnje kakva je na podrucju Republike Hrvatske su: stru¢no urbanisticki,
gospodarski, socijalni i upravno-pravni. Potrebno ih je paZljivo analizirati te predloziti mjere
koje bi u zacetku sprjecavale bespravnu gradnju, kao Sto je to slucaj u drzavama clanicama
Europske Unije. Planiranje koristenja zemljista, koje je uredeno Zakonom o prostornom
uredenju, Zakonom o gradnji i Zakonom o komunalnom gospodarstvu je uskladivanje
hrvatskog sustava sa sustavima planiranja koriStenja zemljista u drzavama clanicama Europske
Unije. Ipak, navedeni hrvatski propisi i dalje nisu uskladeni s odgovarajuéim propisima drzava
¢lanica Europske Unije, a osobito drzava Srednje Europe. Tim propisima dane su mjere koje u
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zaCetku sprjecavaju bespravnu gradnju, a to su npr. : pravni instrumenti za provodenje
detaljnog plana uredenja, zastita obalnih i turistickih podrucja, financiranje gradnje tehnicke
urbanisticke infrastrukture sukladno urbanistickoj gustoé¢i te komunalnom standardu na
obuhvatu detaljnog plana uredenja itd.

Bespravna gradnja u Republici Hrvatskoj moZe se prijaviti gradevinskoj inspekciji Drzavnog
inspektorata. Gradevinska inspekcija obavlja inspekcijske poslove gradnje, ali iznimno
najjednostavnije gradevine i zahvate kao Sto su: uklanjanje ruSevine zgrade, otklanjanje
osteéenja procelja i pokrova postojece zgrade koji nisu nosiva konstrukcija, uklanjanje
gradevine, uskladivanje provedbe i uklanjanje zahvata u prostoru koji nije gradenje, dovrSenje
vanjskog izgleda zgrade te izlaganje energetskog certifikata smije obavljati komunalno
rudarstvo, prema Zakonu o gradniji.

Prijava bespravne gradnje moze se gradevinskoj inspekciji uputiti ili anonimno ili s osobnim
podacima:

e postom

e 0sobno, u bilo kojem uredu Drzavnog inspektorata na podrucju Republike Hrvatske

e prijavom na web stranici Drzavnog inspektorata (Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, e-Gradani [Online]. Dostupno: https://mpgi.gov.hr/)

Na web stranici ,bespravnagradnja.hr” mogu se pronadi lokacijske bespravnih objekata u
Republici Hrvatskoj te se moZe prijaviti bespravna gradnja. Na toj je stranici trenutno
evidentirano 818 bespravno sagradenih objekata. Inicijativu su pokrenuli gradovi i opcine
Istarske Zupanije, kao Sto su: Labin, Porec, Rovinj, Vrsar itd.

Slika 7.: primjer bespravne gradnje u RH — Umag (lzvor: https://www.glasistre.hr/, 2023.)
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Slika 8.: primjer bespravne gradnje u RH — Peruski (Izvor: https://www.glasistre.hr/, 2023.)

Sto se ti¢e nezakonito izgradenih zgrada, ono se ozakonjuju rje$enjem o izvedenom stanju.
Ono donosi upravno tijelo jedinice podrucne, odnosno lokalne samouprave koje prema
posebnom zakonu obavlja poslove izdavanja akata za provodenje dokumenata prostornog
uredenja i gradenje na ¢ijem podrucju se nalazi nezakonito izgradena zgrada, odnosno
Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada u slu¢ajevima propisanim Zakonom o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama. NadleZzno upravno tijelo moZze na odredeno
vrijeme na rok od tri godine zaposliti sluZzbenike u svrhu obavljanja poslova vezanih uz
donosenje rjeSenja o izvedenom stanju. (Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim
zgradama (2019), NN 65/17, ¢lanak 8.)
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5. UPORABNA DOZVOLA

Osim lokacijske i gradevinske dozvole koje su nam potrebne za izvodenje objekta, potrebna je
i uporabna dozvola kako bi se taj objekt mogao poceti koristiti. lzgradena, odnosno
rekonstruirana gradevina moZe se poceti koristiti, staviti u pogon te se za nju moZe donijeti
rjeSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu nakon $to se za tu gradevinu izda
uporabna dozvola. Zahtjev za njeno izdavanje podnosi investitor, odnosno vlasnik gradevine i
to nadleznom tijelu za upravne poslove graditeljstva. Ono mora u roku od trideset, odnosno
petnaest dana od dana kada je primljen uredni zahtjev za izdavanje uporabne dozvole izvrsiti
tehnicki pregled gradevine. (Nadlezni ured za graditeljstvo na podrucju grada Jastrebarsko
(2015) ‘Vodi¢ kroz gradnju’ [Online]. Dostupno: https://arhiva.jastrebarsko.hr/). Tehnicki
pregled je pregled gradevine koji se obavlja zbog procijene izgradenosti gradevine sukladno

gradevinskoj dozvoli, odnosno glavhom projektu za gradevinu koja se mozZe graditi ili radove
koji se mogu izvesti prema glavnom projektu. Na njega s pozivaju investitor, javnopravna tijela
koja su u postupku lokacijske dozvole, odnosno gradevinske dozvole utvrdila posebne uvjete,
odnosno izdale potvrdu glavnog projekta te po potrebi neovisni struénjaci koje odredi tijelo
graditeljstva. (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 139,140). Voditelj
postupka izdavanja uporabne dozvole se prema Pravilniku o tehnickom pregledu gradevine
smatra voditeljem tehnickog pregleda gradevine. Tehni¢kom su pregledu duzni prisustvovati
svi sudionici u gradnji, a voditelju tehni¢kog pregleda i predstavnicima javnopravnih tijela duzni
su dati odgovore i objasnjenja koja od njih zatraze, a i sve podatke, dokumente i izjave koje su
potrebne za obavljanje tehnickog pregleda i izdavanje uporabne dozvole. Projektant glavnog
projekta na tehnickom pregledu mora dati misljenje o uskladenosti izgradene gradevine ili
njezinog dijela s glavnim projektom koji je sastavni dio gradevinske dozvole, odnosno s glavnim
projektom za gradevine 3.skupine te ocitovanje o projektantskom nadzoru ako je obavljen.
Ukoliko neki sudionik u gradnji ne pristupi tehnickom pregledu, voditelj tehni¢kog pregleda
moze odgoditi tehnicki pregled ili odrediti provedbu radnji koje se po prirodi stvari mogu
provoditi bez tog sudionika. Voditelj tehnickog pregleda vodi zapisnik o tehni¢kom pregledu.
Ako se zahtjev za uporabnu dozvolu odbije te se podnosi novi zahtjev za njeno izdavanje, u
novom postupku izdavanja uporabne dozvole ponovno se provodi tehnicki pregled. (Pravilnik
o tehni¢kom pregledu gradevine (2018), NN 46/2018, ¢lanak 2.,3.,5.)

5.1. Energetski certifikat

Vlasnik zgrade je prije izdavanja uporabne dozvole duzan ishoditi energetski certifikat zgrade.
To je dokument koji predocuje energetska svojstva zgrade te ima propisani sadrzaj i izgled.
lzdaje ga ovlastena osoba. Njegova je svrha da vlasnicima i korisnicima zgrada osigura
informacije o energetskom svojstvu zgrade i usporedbi zgrade u odnosu na njihova energetska
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svojstva, te kvalitetu i svojstva ovojnice zgrade. Energetski certifikat vrijedi deset godina od
dana izdavanja. Stambene i nestambene zgrade svrstavaju se u osam energetskih razreda od
A+ do G, prema energetskoj ljestvici. A+ oznacava energetski najpovoljniji razred, dok G
oznacava najnepovoljniji. (Tokié, S. (2014) ‘Energetska ucinkovitost i energetsko certificiranje
zgrada’, Sigurnost: ¢asopis za sigurnost u radnoj i Zivotnoj okolini, vol.56, br.3., str. 271-274
[Online]. Dostupno: https://hrcak.srce.hr/).

Energetski certifikat nije potrebno ishoditi za zgradu koja se upotrebljava dvije godine i manje,
za zgradu u kojoj ée se odrzavati vjerski obredi, za zgradu kojoj ukupna korisna povrsina iznosi
manje od 50 m?, te za industrijske zgrade, radionice i poljoprivredne zgrade malih energetskih
potreba. (Nadlezni ured za graditeljstvo na podrucju grada Jastrebarsko (2015) ‘Vodic¢ kroz
gradnju’ [Online]). Vlasnik zgrade za koju se izdaje energetski certifikat, odnosno njezinog
posebnog dijela mora prije prodaje, iznajmljivanja, davanja u zakup ili davanja na leasing
zgrade ili njenog posebnog dijela pribaviti energetski certifikat. Isto tako, duzan je kupcu,
najmoprimcu, zakupcu, odnosno primatelju leasinga predati energetski certifikat ili njegovu
fotokopiju. Takoder mora energetski certifikat predociti moguc¢em kupcu, najmoprimcu,
zakupcu te primatelju leasinga i mora u oglasu za prodaju, iznajmljivanje, davanje u zakup ili
na leasing zgrade ili njenog posebnog dijela koji se objavljuje u medijima navesti energetski
razred zgrade. Energetski certifikat izdaje se na temelju provedenog energetskog pregleda
zgrade. (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 24,25). Energetski pregled
zgrade predstavlja sustavan postupak za stjecanje odgovarajuceg znanja o postojecéoj potrosnji
energije i energetskim svojstvima zgrade ili skupine zgrada koje imaju zajednicke energetske
sustave. Takoder, sluZi za utvrdivanje i odredivanje isplativosti primjene mjera za poboljSanje
energetske ucinkovitosti te za izradu izvjeS¢a o energetskim pregledima zgrade uz prikupljene
informacije i predlozene mjere. Obavlja ga ovlastena osoba. Energetski pregled zgrade Cine:
pripremne radnje, prikupljanje potrebnih podataka i informacija o zgradama nuznih za
postupak energetskog certificiranja i odredivanja energetskog razreda zgrade, provodenje
kontrolnih mjerenja prema potrebi, analizu potrosnje i troSkova energije, energenata i vode za
razdoblje od tri prethodne kalendarske godine, prijedlog mjera za poboljSanje energetske
ucinkovitosti zgrade, izvjesée i zaklju¢ak s preporukama i redoslijedom provodenja ekonomski
opravdanih mjera za poboljSanje energetske ucinkovitosti zgrade. (Toki¢, S. (2014) ‘Energetska
ucinkovitost i energetsko certificiranje zgrada’, Sigurnost: casopis za sigurnost u radnoj i
Zivotnoj okolini, vol.56, br.3., str. 271-274 [Online]).

Nekoliko primjera odredenih energetskih razreda pojedinih zgrada, na temelju energetskih
pregleda izvrSenih 2012. godine:

e HNK, Zagreb — zgrada svrstana u energetski razred F

e Opcéa bolnica u Pakracu — zgrada svrstana u energetski razred E, no nakon
implementacije predloZenih mjera gradevinske sanacije zgrada bi mogla biti svrstana u
energetski razred D

e Hotel Hilton, Dubrovnik — zgrada ,Velikog Hiltona” svrstana u energetski razred C, a
zgrada ,Malog Hiltona“” u energetski razred B (https://www.alea-forma.hr/)
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5.2. lzdavanje uporabne dozvole

Uporabna dozvola se za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene na temelju
gradevinske dozvole izdaje u roku od osam dana od dana obavljenog tehnickog pregleda ako

se utvrdi da:

e je uz zahtjev za njezino izdavanje priloZzena propisana dokumentacija

e je gradevina izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom, u pogledu ispunjavanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih i drugih uvjeta odredenih gradevinskom

dozvolom
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e je gradevina priklju¢ena na prometnu povrsinu i druge gradevine i uredaje komunalne
ili druge infrastrukture odredene gradevinskom dozvolom

e su privremene gradevine izgradene u okviru pripremnih radova, su oprema gradilista,
neutroSeni gradevinski i drugi materijal, otpad i sl. uklonjeni, a zemljiSte na podrucju i
na prilazu gradiliSta dovedeno u uredno stanje

Uporabna dozvola se za gradevinu izgradenu, odnosno radove izvedene bez gradevinske
dozvole na temelju glavnog projekta izdaje u roku od osam dana od dana obavljenog tehnickog
pregleda ako se utvrdi da:

e je uz zahtjev za njeno izdavanje priloZena propisana dokumentacija

e jegradevinaizgradena u skladu s glavnim projektom, u pogledu ispunjavanja temeljnih
zahtjeva za gradevinu, lokacijskih i drugih uvjeta odredenih glavnim projektom

e gradevina svojom namjenom, smjestajem te vanjskim mjerama svih nadzemnih i
podzemnih dijelova nije protivna prostornom planu u vrijeme izrade glavnog projekta
(zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 144).

Privremena uporabna dozvola izdaje se za privremenu gradevinu za koju je na tehnickom
pregledu utvrdeno da je izgradena u skladu s gradevinskom dozvolom i da su provedeni svi
kontrolni postupci Sto se ti¢e ocjenjivanja sukladnosti, odnosno dokazivanja kvalitete
odredenih dijelova gradevine za sve radove tijekom gradenja kada je ta obveza propisana
Zakonom o gradnji, propisima koji su na temelju njega doneseni, posebnim propisima ili
odredena glavnim projektom, ukoliko nema konacénih rezultata ispitivanja Sto se tice
ocjenjivanja sukladnosti, odnosno dokazivanja kvalitete odredenih dijelova gradevine te
ukoliko u katastru nije formirana gradevna Cestica za gradevinu Cije je gradenje u interesu
Republike Hrvatske. (Zakon o gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 145).

Na zahtjev investitora uporabna se dozvola moZe izdati i prije nego se dovrsi gradenje cijele
gradevine i za dio gradevine ukoliko je to nuzno zbog nastanka i dovrsenja gradenja ili ukoliko
se odredeni dio gradevine moze poceti koristiti prije dovrSenja cijele gradevine. (Zakon o
gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 146).

Nakon ishodenja uporabne dozvole, gradevinu je potrebno upisati u Katastar. Katastarski ured
gradevinu evidentira po sluzbenoj duinosti na temelju geodetskog projekta te izjave
ovlastenog inZenjera geodezije da je gradevina izgradena sukladno tom projektu, tj. prema
geodetskom elaboratu za evidentiranje gradevine u katastru ili promjenu podataka o zgradama
ili drugim gradevinama, ukoliko se radi o gradevini za koju se ne izraduje geodetski projekt, bez
izrade snimaka i elaborata te izdavanja potvrda propisanih propisima koji ureduju drzavnu
izmjeru i katastar. Kod upisivanja gradevine u zemljiSnu knjigu, nadlezni sud na sluzbenu
duznost u posjedovnici zemljisSne knjige postavlja zabiljezbu da je za evidentiranje gradevine u
katastru priloZzena uporabna dozvola te navodi tijelo graditeljstva koje izdaje dozvolu te njenu
klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja, odnosno neki drugi akt ili dokument iz odredbe ¢lanka
175,st.1. Zakona o gradnji. (Nadlezni ured za graditeljstvo na podrucju grada Jastrebarsko
(2015) “Vodic kroz gradnju’ [Online]).
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5.3. Odrzavanje i uklanjanje gradevine

Odrzavanje je skup aktivnosti koje se poduzimaju kako bi gradevina i njezini dijelovi ocuvali
svoju vrijednost i namjenu. Takoder, to je periodiéno obnavljanje u odredenim vremenskim
intervalima. OdrZavanje gradevina je trajna aktivnost koja se provodi za cijelo vrijeme uporabe
gradevine, a njime se gradevini kao cjelini i svim njenim dijelovima osigurava razina sluznosti
u dopustenim granicama. Svaka gradevina u svome Zivotnom ciklusu prolazi kroz tri etape. Prva
je etapa projektiranje i gradenje gradevine. Zatim slijedi upravljanje gradevinom, a ono
obuhvaéa odrzavanje, uporabu te zamjenu istroSenih gradevina. Posljednju etapu ¢ine rusenje
i uklanjanje gradevine. Donja dopustiva kvaliteta koju element, sklop i gradevina mogu imati
odreduje se standardima na nacin da svi temeljni zahtjevi za gradevinu, svi bitni funkcionalni
uvjeti za uporabu te estetski uvjeti budu zadovoljeni. Ciljevi odrZavanja gradevine su:
osiguranje sigurnosnih zahtjeva gradevine i pripadnih usluga, osiguranje prikladnosti
gradevine za uporabu, osiguranje ispunjenja zahtjeva gradevine u odnosu na zakonske propise,
izvodenje poslova odrzavanja radi ouvanja vrijednosti imovine, izvodenje poslova odrzavanja
radi oCuvanja kvalitete gradevine. Takoder, odrzavanje moZzemo podijeliti na dvije vrste.
Preventivno odrzavanje Cini periodi¢ne preglede koji su zakonom propisani, zamjenu istroSenih
materijala i elemenata te planirane periodi¢ne radove i popravke. Reaktivho odriavanje
obuhvaéa popravke u sklopu hitnih intervencija, kao npr. kvarove na instalacijama, sustavu
grijanja, oStecenja krovista i slicno. Tehni¢ko odrZavanje gradevina, u Sirem smislu, odnosi se
ponajviSe na gradevinsko, strojarsko i elektro odrZavanje. To je skup administrativnih i
tehnickih aktivnosti s ciljem da se gradevina ili neki njezin dio zadrzi ili vrati u stanje u kojem je
sposoban vrsiti svoju projektiranu namjenu uz $to manje financijske troskove. Kako bi se
odrzavanje gradevina, posebno onih za skupno stanovanje, moglo ucinkovito obavljati mora
biti prikupljena dokumentacija u obliku tipiziranih obrazaca koji sadrze podatke o projektu,
lokaciji, izvodacu, povrsini, starosti i namjeni gradevine, konstrukciji, infrastrukturi, tehnologiji
gradenja te zasticenosti gradevine od strane zavoda za zastitu spomenika kulture i prirode.
(Obradovi¢, D., Marenjak, S. (2017) ‘Uloga odrzavanja u Zivotnom ciklusu gradevine’, Glavas,
H., Bari¢, T. (ur.), Zbornik radova 26. Medunarodni znanstveno-strucni skup “Organizacija i
tehnologija odrZavanja”, Osijek, 26.5.2017.) Za odrzavanje gradevine odgovoran je vlasnik
gradevine. Duzan je osigurati odrzavanje gradevine tako da se tijekom njenog trajanja ocuvaju
temeljni zahtjevi za gradevinu i da se ispunjavanje istih unapreduje, a isto tako da se
unapreduju i energetska svojstva zgrade i nesmetan pristup i kretanje u gradevini. (Zakon o
gradnji (2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 150).

Dosadasnji razvoj odrzavanja te upravljanja s odrZzavanjem bio je usko povezan s razvojem
informatickih tehnologija (IT). Suvremene strategije odrZavanja nastale su na temelju
prethodnih, no imaju razli¢it odnos prema ukupnim troskovima, pouzdanosti i riziku, a i vecu
povezanost izmedu projektiranja i funkcioniranja opreme. Zahtijevaju puno vise koristenja
informatickih tehnologija u odnosu na prethodne. Informaticke tehnologije se kod aktivnosti
odrzavanja primjenjuju od pracenja stanja opreme i tehnicke dijagnostike do ,,oblaka” (Cloud)
s podacima te najnovijeg, interneta stvari (Internet of Things) gdje umrezZeni, pametni“ uredaji
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medusobno interaktivno djeluju i omogucavaju automatizaciju odrzavanja. Informacijski
sustavi koji se danas najéesce koriste za podrsku upravljanja s odrzavanjem fizickom imovinom
nazivaju se , Enterprise Asset Management”. Nastali su nadogradnjom prve generacije CMMS-
a (Computerized maintenance management systems). Pravilnim koristenjem softverskih
rieSenja prilagodenih usvojenoj strategiji odrZzavanja mogu se posti¢i unaprjedenja u
organizaciji i upravljanju, pa se tako mogu ostvariti ustede, ponajvise glede raspolozZivosti
opreme i racionalizacije zaliha i nabave robe, usluga i radova. Upotreba takvih racunalnih
sustava za odrZavanje u svijetu raste ve¢ dugi niz godina, a korist se najvisSe o ituje u
djelatnostima kod kojih je odrzavanje kljuéno za poslovne procese i tamo gdje je raspolozivost
tehnickih sustava klju¢na za odvijanje proizvodnje i pruzanje usluga. (Vidakovi¢, D., Paveli¢, K.
(2017) Primjena IT kod odrZavanja gradevina — analiza na primjeru nove zgrade Gradevinskog
fakulteta u Osijeku, Glavas, H., Bari¢, T. (ur.), Zbornik radova 26. Medunarodni znanstveno-
strucni skup “Organizacija i tehnologija odrZzavanja”, Osijek, 26.5.2017.)

Uklanjanje gradevina je oslobadanje prostora za novu izgradnju ili druge namjene koje su
potaknute gospodarskim, tehnickim, sigurnosnim ili ekoloSkim razlozima. Gradevine se
najce$c¢e uklanjaju zbog dotrajalosti ili prenamjene prostora, posebno u urbanim sredistima
gdje zemljiste utjece na vrijednost gradevine. Kod slucajeva kao Sto su prirodne katastrofe ili
ratovi, uklanjanje gradevina je potrebno kako bi se moglo pristupiti ozlijedenim osobama.
Primjer takvog sludaja rusenja: ruSenje gradevina zbog potresa u Turskoj 2023.godine.
Uklanjanje ruSevina podrazumijeva zbrinjavanje ostataka, rusenje i odlaganja materijala koji je
preostao od rusenja, premjestanje opreme. S obzirom da ono direktno utjece na okolis, treba
se obavljati sukladno postojeéim zakonima i propisima. Postoji mnogo nacina rusenja: ru¢no,
eksplozivom, udarom, rezanjem, drobljenjem. U svijetu je najraSirenije rusenje pomodu
gradevinskih strojeva. Rusenje gradevine obi¢no se provodi suprotno od redoslijeda radova pri
gradenju. (Mari¢, Z., Soj¢i¢, M. (2006) ‘Uklanjanje gradevina’, Gradevinar, str. 83-86 [Online].
Dostupno: http://www.casopis-gradjevinar.hr/).

Prema Zakonu o gradnji, uklanjanje gradevine ili njezinog dijela definira se kao izvodenje
radova razgradnje gradevine ili njezinog dijela s mjesta na kojem se nalazi, a ukljuCujudi i
gospodarenje zateCenim otpadom u gradevini i na gradevnoj Cestici, te gradevnog materijala i
gradevnog otpada koji je nastao razgradnjom gradevine u skladu s propisima koji ureduju
gospodarenje otpadom, te dovodenje gradevne Cestice, odnosno zemljista na kojemu se
gradevina nalazila u uredno stanje. Pristupa mu se prema projektu uklanjanja gradevina nakon
Sto je tijelu graditeljstva pocetak radova na uklanjanju gradevine pisano prijavljen. Vlasnik
mora u prijavi pocetka radova na uklanjanju gradevine navesti projektanta koji je izradio
projekt uklanjanja, oznake tog projekta, izvodaca i nadzornog inZenjera. ,Prilikom uklanjanja
gradevina ne smije se utjecati na stabilnost okolnog i drugog zemljista i/ili ispunjavanje
temeljnih zahtjeva drugih gradevina niti ugroziti Zivot i zdravlje ljudi ili drugi javni interes, a s
gradevnim otpadom nastalim uklanjanjem gradevine mora se postupati sukladno odredbama
ovoga Zakona i posebnog zakona kojim se ureduje gospodarenje otpadom.” (Zakon o gradniji
(2020) Narodne novine, br. 125/19, ¢l. 153,155).
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6. ZAKLJUCAK

Namjera ovog rada bila je pobliZe upoznavanje sustava dozvola i odobravanja u graditeljstvu.
On je klju€an za osiguranje zakonitosti, efikasnosti, sigurnosti i kvalitete gradevinskih projekata.
Njegovo pravilno funkcioniranje vazno je za postizanje visokih standarda gradnje te zastitu
okolisa. Takoder, bitno je da sustav bude dovoljno fleksibilan kako bi se mogao prilagoditi
specificnostima razli¢itih projekata, ali i da bude dovoljno strog kako bi se, sto je visSe moguce,
sprijeCile nezakonite radnje. Dozvole predstavljaju medusobno povezane faze u procesu
gradnje, od planiranja do uporabe objekta. Gradevinska regulativa uspostavlja jasne zahtjeve
koje investitori, projektanti i izvodaci radova moraju slijediti kako bi projekti bili u skladu s
propisima i standardima. Citav proces ishodenja dozvola i ostale potrebne dokumentacije
moze biti vrlo spor. Iz tog se razloga provodi digitalizacija sustava te su napredci vec vidljivi. U
Republici Hrvatskoj cijeli proces je olakSan uvodenjem informacijskih sustava kao S$to su
,eDozvola“ ,eKonferencije”, ,,eArhiva” itd. Time se pojednostavljuju administrativni postupci,
te se povecavaju efikasnost i transparentnost. Odrzavanje ravnoteze izmedu regulacije i
ucinkovitosti klju¢no je za daljnji razvoj sustava dozvola i odobravanja u graditeljstvu. To ¢e
osigurati odrziv i siguran razvoj gradevinskog sektora u buduénosti.
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PRILOG A

El
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Primorsko-goranska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i

zastitu okolisa
Ispostava Opatija

KLASA: UP/I-350-05/20-01/000067
URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0007
Opatija, 08.12.2021.

Primorsko-goranska ZupanijaUpravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoliSalspostava Opatija, na temelju ¢lanka 115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rjeSavajui po zahtjevu koji je
podnio NIKICA TABAIN, HR-10000 Zagreb, VINOGRADI 56, OIB 95104912181, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za:

— gradenje gradevine stambene namjene, 2.b skupine, samostoje¢a individuaina
stambena gradevina

na postojecoj gradevnoj Eestici 1081, k.0.Opatija (Grad Opatija), za koji su lokacijski uvjeti
definirani priloZenom projektnom dokumentacijom:
MAPA 1
idejni projekt, oznake IP 15.21. od 10.2021. godine
= projektant: Serdo Capelletti, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 493
= projektantski ured: OPATIJA PROJEKT - ATELIER d. o. 0., HR-51410 Opatija,
Vjekoslava Spin¢i¢a 23, OIB 48377540456

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.
Il. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju¢enja
javnopravnih tijela:
= DrZavni inspektorat, Podru¢ni ured Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51000 Rijeka, Riva
10
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA:540-02/21-03/10566, URBROJ: 443-02-02-03-21-2
od 28.09.2021. godine
* LIBURNIJSKE VODE d.0.0., HR-51414 I¢i¢i, Liburnijska 2
— utvrdeni uvjeti priklju€enja od 17.09.2021. godine
= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, HR-51000 Rijeka,
Viktora Cara Emina 2
— nije utvr@eno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
= Ministarstvo unutarnjin poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba inspekcijskin poslova Rijeka, HR-51000 Rijeka, Fiorela la
Guardia 13
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA:214-02/21-03/8586, URBROJ: 511-01-375-21-2-
ZC od 20.09.2021. godine

KLASA: UP/I-350-05/20-01/000067, URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0007 1/4 ID: P20201221-590822-202

Ova elektronitka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/ti-browser/). U potpis e ugraden vremenski pecat, te je omoguéen za LTV.
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= Grad Opatija, HR-51410 Opatija, Marsala Tita 3
— utvrdeni uvjeti prikljuéenja, KLASA: UP/363-01/21-01/133, URBROJ: 2156/01-06-
05/04-21-3 od 17.09.2021. godine
= Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 361-03/21-01/14429, URBROJ: 376-05-3-21-2 od
23.09.2021. godine

Il. Ova lokacijska dozvola vaZi dvije godine od dana njene pravomoénosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahtiev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske
dozvole ne mozZe se zapoceti sa gradenjem, ve€ je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradniji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, NIKICA TABAIN, HR-10000 Zagreb, VINOGRADI 56, OIB 95104912181, je
zatrazZio podneskom zaprimljenim dana 21.12.2020. godine izdavanje lokacijske dozvole za:

— gradenje gradevine stambene namjene, 2.b skupine

na gradevnoj Cestici 651/1, k.o. Volosko (Grad Opatija). Dana 21.10.2021. godine podnositelj
zahtjeva je dostavio mail izjavu da je pri podno$enju zahtjeva omaskom naveo krivi broj &estice,
te da se njegov zahtiev odnosi na izdavanje lokacijske dozvole za gradenje gradevine
stambene namjene na k.€.1081, k.o. Opatija (Grad Opatija).

Dana 10.11.2021. godine je u spis priloZio Zakonom propisanu dokumentaciju za izdavanje
lokacijske dozvole i to:

a) priloZen je idejni projekt u elektroni¢kom obliku iz to¢ke . izreke lokacijske dozvole
Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:

a) u spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija

b) uvidom u idejni projekt iz to¢ke |. izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljede¢e prostorno planske
dokumentacije:

— Odlukom o izmjeni i dopuni urbanisti¢kog plana uredenja naselja Opatije (Sluzbene
novine Primorsko-goranske Zupanije broj: 10/09, 56/12, 13/19, 16/19).

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 42A. Uvjeti i nagin gradnje“, u zoni mjeSovite namjene
pretezito stambene ( plansake oznake M1-1)

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s

Clancimaito 4., 7., 23, 43., 45.162. navedenog plana.
U konkretnom slu¢aju radi se o gradenju samostoje€e individualne stambene gradevine sa tri
stana i jednim poslovnim prostorom ugostiteljsko/turisticke namjene/apartman koji €ini 26%
BRP-a gradevine. Predmetna gradevina je katnosti tri nadzemne etaZe i potkrovije
(suteren+prizemlje+1.kat + potkrovlje), tlocrtne povrSine 183,43 m2 (kig=0,282), bruto
gradevinske povrsine 657,29 m2 (kis=1,011), visine 10,00 m do vrha nadozida potkrovija te
ukupne visine do najvise tocke krova 12,00 m. Postoje¢a gradevna &estica je povrSine 650,0
m2, a 40,% gradevne Cestice ¢e se hortikultumo urediti visokim i niskim zelenilom, $to iznosi

KLASA: UP/1-350-05/20-01/000067, URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0007 2/4 ID: P20201221-590822-Z02

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https//webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.
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260,0 m2 i to na nacin da ¢e se posaditi 40% visokog zelenila, 10% niskog zelenila i 50%
travnatih povrSina. Unutar gradevne Cestice je osigurano sedam parkirnih mjesta. Predmetna
gradevina je smjestena najmanje 4,0 m od meda i 6,0 m od regulacijskog pravca.

c) idejni projekt izradila je ovliastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

d) urbanisti¢ki plan je donesen

e) postoji mogucnost priklju¢enja gradevne d&estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu k.€.1868/1, k.o. Opatija sa sjeverne strane gradevne Cestice na postojecu javno
prometnu Put za Plahuti

f) postoji moguénost prikljuenja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
sukladno utvrdenim uvjetima priklju¢enja Liburnijske vode d.o.o. I€i¢i od 17.09.2021.
godine

g) postoji moguénost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektriénu mrezu

h) strankama u postupku omoguéeno je osobnim pozivom da izvr8e uvid u spis predmeta
dana 29.11.2021. godine, te se na poziv nije odazvala niti jedna stranka, o ¢emu je
sastavljen zapisnik.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu¢eno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole pla¢ena je u iznosu od 2500,00 kuna na
ratun broj HR7424020061800008005 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom
preporuceno.

VODITELJICA ISPOSTAVE U OPATIJI
Ljiljana ZezZeli¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:
= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektronitke isprave putem poste

— NIKICA TABAIN
HR-10000 Zagreb, VINOGRADI 56

— elektroni¢ka oglasna plo¢a
— oglasna plo¢a ovdje

= ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta

KLASA: UP/I-350-05/20-01/000067, URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0007 3/4 ID: P20201221-590822-Z02

Ova elektronitka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https.//webgate.ec.europa.eu/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.
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NA ZNANJE:
= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

KLASA: UP/I-350-05/20-01/000067, URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0007 4/4 1D: P20201221-590822-202
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. {zvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pelat, te je omogucen za LTV.
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Elektronicki potpis

subkscho uredks (EU) broy 9102014
Vjerodasiojnost ovog dokumorta mo2ele provjorili
skerirarjomn OR koda. Skenirénjsm ovog koda, sushv 6o
Vas preus mer b ra skanioe izvor nka oo dobumenta,
kako biste mogli polvrddi sutentiénost. Njegova
vjorodosignost u ovem diglainom obliku, vajana je |
Istovjeina potpiranom dokurnortu u fiziékom obbku

LJILJANA ZEZELIG
PRIMORSKO - GORANSKA ZUPANIJA
Polerrino: 09.12.2021
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ID: P20231020-1380563-Z01

) 4

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola

KLASA: UP/I-361-03/23-01/001577
URBROJ: 2163-18-06/3-24-0009
Pula, 25.07.2024.

ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Pula-Pola, OIB 90017522601, na temelju ¢lanka 99.
stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rjeSavajuti u
postupku izdavanja gradevinske dozvole po zahtjevu koji je podnio investitor MARIO FRONJEK
iz HR-10290 Zapresica, Miroslava Krleze 9, OIB 96420974129, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

I.  Dozvoljava se investitoru MARIO FRONJEK iz HR-10290 Zapresi¢a, Miroslava Krieze 9,
OIB 96420974129:
— gradenje zgrade stambene namjene - slobodnostoje¢a obiteljska kuta sa jednom
stambenom jedinicom, 3.b skupine,
— gradenje gradevine pomo¢ne namjene - vanjski otvoreni bazen, 3.a skupine,

na postoje¢oj gradevnoj Cestici koju &ini k.&.br. 2292/12 k.o. Go¢an (Op¢ina Barban,
Grandiéi),

u skladu sa glavnim projektom, zajednitke oznake ZO-03/05/2023, koji je sastavni dio ove
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Vanja Dominko, mag.ing.arch., broj
ovlastenja A 4096, a sadrzava:
MAPA 1
arhitektonski projekt, oznake 03/05/2023 - ispravak 1 od 02.2024. godine
* projektant: Vanja Dominko, mag.ing.arch., broj ovlastenja A 4096
= projektantski ured: UOA Vanja Dominko, HR-49221 Bedekov¢ina, Stjepana Radi¢a
1, OIB 90977174640
MAPA 2
gradevinski projekt - projekt konstrukcije, oznake 39/2023-K od 09.2023. godine
» projektant: Tomislav Bartolek, mag.ing.aedif., broj oviastenja G 7287
* projektantski ured: CENTAR GRADNJE DOMINKO d.c.0., HR-49221
Bedekov¢ina, Ulica Stjepana Radi¢a 1, OIB 49134051462
MAPA 3
gradevinski projekt - projekt vodova i odvodnje, oznake 39/2023-V - ispravak 1 od
02.2024. godine
= projektant: Tomislav Bartolek, mag.ing.aedif., broj oviastenja G 7287
* projektantski ured: CENTAR GRADNJE DOMINKO d.c.o., HR-49221
Bedekov¢ina, Ulica Stjepana Radi¢a 1, OIB 49134051462

KLASA: UP/I-361-03/23-01/001577, URBROJ: 2163-18-06/3-24-0009 15 )
Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU E”:“;,%
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. izvor pouzdanosti je European Union %m:’

Trusted Lists (https.//esignalure.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat.
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ID: P20231020-1380663-Z201
MAPA 4
elektrotehnicki projekt, oznake E-61/23 - ispravak 1 od 02.2024. godine
= projektant: Mihael Piskag, mag.ing.el., broj ovlastenja E 2404
= projektantski ured: ENERCO engineering & consulting d.0.0., HR-42204 Tur¢&in,
Ulica Augusta Senoe 17, OIB 93524190331
MAPA 5
strojarski projekt - Projekt strojarskih instalacija, oznake 18-09/2023 od 09.2023.
godine
= projektant: Ivica Barbir, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1696
= projektantski ured: art SPIN d.o.0., HR-42000 Ku¢an Marof, Zelena ulica 50, OIB
09178319948
MAPA 6
strojarski projekt - Projekt bazenske tehnike, oznake TD 741/23 - ispravak 1 od
02.2024. godine
= projektant: Goran Herceg, dipl.ing.stroj., broj ovlastenja S 1242
* projektantski ured: MODUS PROJEKT d.o.0., HR-10000 Zagreb, Ulica Ljerke
Sram 2, OIB 86026144971.

Il. Ova dozvola prestaje vaZiti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomoc¢nosti iste. Investitor je duzan ovom tijelu prijaviti pofetak gradenja najkasnije
osam dana prije poetka gradenja.

OBRAZLOZENJE

Investitor MARIO FRONJEK iz HR-10290 Zapresi¢a, Miroslava Krleze 9, OIB 96420974129, je
zatraZio podneskom zaprimljenim dana 20.10.2023. godine izdavanje gradevinske dozvole za:

— gradenje zgrade stambene namjene - slobodnostoje¢a obiteljska ku¢a sa jednom
stambenom jedinicom, 3.b skupine,

— gradenje gradevine pomo¢ne namjene - vanjski otvoreni bazen, 3.a skupine,

na postojecoj gradevnoj Cestici koju ¢ini k.€. br. 2292/12 k.o. Go&an (Op¢ina Barban, Grandi¢i),
iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektroni¢kom obliku, te ovjeren ispis glavnog projekta iz tocke . izreke
gradevinske dozvole

b) kontrola glavnog projekta nije propisana Zakonom
c) nostrifikacija projekine dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje
d) obveza pribavljanja potvrda glavnog projekta nije propisana Zakonom

e) priloZen je dokaz pravnog interesa

— lzvadak iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Puli-Pola, Zemilji$noknjizni odjel Pula,
zk.ul. 3555, k.o. Go¢an, od 03.10.2023. godine, pod brojem pod OSS evidencijskim
brojem 625638/2023.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija

b) obveza pribavijanja potvrda glavnog projekta nije propisana Zakonom
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¢) uvidom u glavni projekt iz to€ke . izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe €lanka 110. stavka 1. tocke 4. Zakona o gradniji:
— PPUQ Barban - lll. izmjene i dopune ("SluZzbene novine Op¢ine Barban" br.: 21/08.,
13/14., 24/15., 26/19.1 14/22.).

Predmetna &estica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1 "KoriStenje i namjena povrsina” u zoni gradevinskog
podrucja naselja Grandi¢i u neizgradenom dijelu naselja

- prema kartografskom prikazu 4.2 b "Gradevinska podru¢ja - k.o. Go€an", u zoni
gradevinskog podru¢ja naselja Grandi€i - u neizgradenom i uredenom podrucju naselja.

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s
odredbama navedenog plana i to:

- €lankom 39. u pogledu oblika i veli€ine gradevne Cestice, prema kojem je najmanja
povrsina gradevne Cestice kod stambenih gradevina 500,00 m2. Predmetna gradevna
Cestica ima povrsinu od 1077 m2;

- Clankom 44. u pogledu izratuna koeficijenta izgradenosti, prema kojem za
slobodnostojece stambene gradevine na gradevnim esticama povrsine povrsine od vece
od 800 m2, a manjim od 1200 m2, najveca dozvoljena izgradenost gradevne Cestice (k-ig)
iznosi zbir 295 m2 i 25 % povrSine gradevne Cestice iznad 800 m2. Izgradenost
gradevinske parcele iznosi 188,32 m2 za zgradu i 44,12 m2 za bazen (ukupno 232,44
m2) $to je manje od dozvoljene 364,25 m2. Minimalna izgradenost se ne utvrduje;

- Clanak 46. u pogledu gradevnog pravca je odredeno da gradevni pravac odreduje se
tako da je njegova udaljenost od granice gradevne &estice udaljena najmanje 5 m. Zgrada
ima jedan regulacijski pravac, gradevni pravac je na udaljenosti od 11,11-12,07 m od
regulacijske linije;

- Clankom 47. i 48. u pogledu smjestaja gradevina na gradevnoj Cestici. Stambena zgrada
je planirana na minimalnoj 4.00 m od granica susjednih Eestica, osim na dijelu zapadnog
procelja na kojem je planirana na minimalnoj udaljenosti od 2,35 m i na tom dijelu proCelja
nisu planirani otvori, s obzirom da je prema ¢&lanku 48. stavak 5. je moguée da gradivi dio
grad evne ¢ estice za gradnju grad evine visokogradnje moze se odrediti i na manjoj
udaljenosti od 4.00 m od granice susjedne cestice takoder namjenjene gradnji gradevine
visokogradnje, ali ne manje od 1,0 m, ukoliko se prema toj cestici ne izvode otvori;

- Clankom 54. u pogledu najvece visine gradevine prema kojima najveca dopustena visina
obiteljskinh stambenih gradevina iznosi 7,50 metara. Predmetna stambena gradevina od
konacno uredenog i zaravnatog terena je visine do vijenca 3,78 metara;

- Clankom 54. u pogledu maksimalnog broja etaza, a prema kojem maksimalni broj
nadzemnih etaZa za obiteljske stambene gradevine iznosi tri etaZze, predmetna gradevina
ima jednu etaZu (prizemlje);

- Clankom 65. u pogledu smjestaja vozila na gradevnoj Cestici prema kojima broj parkimih
mjesta ne moze manji od 1 parkirnog mjesta na stambenu jedinicu. Na predmetnoj
gradevnoj Cestici predvidena su 3 parkirna mjesta;
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- Clankom 68. u pogledu vrste krova, nagiba i vrste pokrova. Predmetna gradevina ima
veéim dijelom kosi viSestresni krov nagiba 18°, a manjim dijelom ravan krov (udio ravnog
krova iznosi 21%) s obzirom da je prema navedenom &lanku takva izvedba dozvoljena;

- na gradevnoj Cestici planira se izgraditi bazen pravilnog pravokutnog oblika, dimenzija
vodne povrsine 4.00x9.00 m', vodne povr§ine 36.00 m2, bruto dimenzija 4.6x9.60 m,
sveukupne bruto povrine 44,16 m2 smjesten unutar gradivog dijela gradevne Cestice, $to
je u skladu s ¢lankom 59. koji propisuje da se pomoc¢ne gradevine od susjednih meda
moraju odmaknuti najmanje 4 m;

- odvodnja otpadnih voda je zbog nepostojanja javne kanalizacijske mreze predvidena
putem biloskog pro€ista¢a koji je smjesten minimalno 4 m od susjedne mede;

- ima osiguran kolno-pje3acki prikljutak sa sjeverne strane, na postoje€u javno prometnu
povr$inu na postojecu javnoprometnu povrsinu k.€.br 3938/1 k.o. Go€an (nerazvrstana
cesta).

d) glavni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) ne postoji obaveza izrade urbanistitkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredenju

f) postoji moguénost priklju¢enja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu

g) postoji mogu¢nost priklju¢enja gradevine na viastiti sustav odvodnje otpadnih voda,
obzirom da je prostornim planom takav sustav odvodnje dozvoljen

h) postoji moguénost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu

i) strankama u postupku omoguc¢eno je osobnim pozivom da izvr8e uvid u spis predmeta, te
se na poziv nije odazvala niti jedna stranka.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odlu¢eno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole pla¢ena je u iznosu od 106,18 eura na
racun broj HR7924020061800018003 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 156/22) pla¢ena je u iznosu 2,65 eura.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, podtom preporu¢eno, elektronic¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.
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Stranka se mozZe odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuéeno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VODITELJICA ODSJEKA
Marina Ga3pert, dipl.ing.geot.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— MARIO FRONJEK
HR-10290 Zapresi¢, Miroslava Krleze 9

— ispis elektronitke isprave ovjerene elektroni¢kim potpisom putem oglasne plo¢e nadleznog
tijela, te elektronicku ispravu ovjerenu elektroni€kim potpisom putem elektroni¢ke oglasne
ploCe (https://dozvola.mgipu.hr/oglasna-ploca/akti), za stranke u postupku koje se nisu
odazvale uvidu u spis

— Ispis elektronitke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— Op¢ina Barban, Upravni odjel nadleZan za obra¢un komunalnog doprinosa
Barban 69, Barban 52 207

— Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, VGI za mali sliv "Ra$a-Boljuncica”
HR-52220 Labin, Zelenice 18

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

— lIstarska Zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu, Sumarstvo, lovstvo, ribarstvo i vodno
gospodarstvo
HR-52000 Pazin, Ulica Matka BrajSe Ra%ana 2/1

MARINA GASPERT
ISTARSKA ZUPANIJA
Petggnnno: 26 07 X024

Elektroniéki potpis

euklidno uredkt (EU) broj 9102014
\ljerodosio{nost ovog dohumenta moZols povjerili
alonranpm QR hioda. Skanrirmm ovog bods, sukn ¢o
Vg prousmpr b na skani 0 @wr nitn ovog dokumenta,
kako bisle mogli polvrdili aulonlidnost. Hisgovn
vt odostojnost u ovon digddnom oblihu, valana je i
iotovjatna potpivanom dolumortu ufiadhom obiku
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et

w Ovo rjesenje je postalo

REPUBLIKA HRVATSKA pravomoépo - kongéno
GRAD ZAGREB dana 115 2040@/

GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, Zagreb, . 5% 20 40
IZGRADNJU GRADA, GRADITELISTVO,
KOMUNALNE POSLOVE Maija M “Skelhc

i PROMET / Djnl. ing. arh,

Odjel za graditeljstvo (
Sredi$nji odsjek za graditeljstvo :

Klasa:  UP/I-361-05/09-01/0366
urbroj:  251-13-22/106-10-7
Zagreb, 18. sijenja 2010.

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i
promet, Sredi$nji odsjek za graditeljstvo sa sjedistem u Zagrebu, Trg Stjepana Radiéa 1, na
temelju &lanka 2. st. 3. a u svezi ¢lanka 257. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine broj: 76/07), rjeSavajuéi po zahtjevu dionitkog drustva "TEHNIKA" d.d. iz
Zagreba, Ulica grada Vukovara 274, radi izdavanja uporabne dozvole, izd aj e

UPORABNU DOZVOLU

I. Dozvoljava se uporaba I. faze stambeno poslovne gradevine oznake 2Z3-Z3a:
dilatacije A i B s 1. fazom podzemne garaZe i NTS-om (TS 2418), na novoformiranoj
k.c.br: 6895/23 k.o. Centar u Zagrebu, Ulica Ljudevita Posavskoga 32, 32a, 32b i 34.

IL. Radovi su izvedeni na osnovu potvrde glavnog projekta kiasa: 361-03/08-01/051,
urbroj: 251-13-22/106-08-24 od 11. kolovoza 2008. godine, potvrde dopune glavnog
projekta klasa: 361-03/08-01/0678, urbroj: 251-13-22/106-09-5 od 12. sije¢nja 2009. godine,
potvrde dopune glavnog projekta klasa: 361-03/09-01/575, urbroj: 251-13-22/106-09-11
od 13. studenoga 2009. godine te potvrde izmjene i dopune glavnog projekta klasa: 361-
03/09-01/726, urbroj: 251-13-22/106-09-3 od 1. prosinca 2009. godine, izdanih po ovom
Uredu.

IIL Zapisnik povjerenstva za tehnicki pregled klasa: UP/I-361-05/09-01/366, urbroj: 251-13-
22/106-09-3 od 21.12.2009. godine zaklju¢en dana 18.01.2010. godine, ¢ini sastavni dio ove
uporabne dozvole.

IV. Na osnovu ove uporabne dozvole, izgradeni dio gradevina smije se podeti koristiti, za
poslovni prostor moZe se izdati rjeSenje za obavijanje djelatnosti po posebnom propisu, te
vlasnik moZe zatraZiti upis iste u zemlji$ne knjige.

ObrazloZenje

Dioni¢ko drudtvo "TEHNIKA" d.d. iz Zagreba, Ulica grada Vukovara 274, podnjelo je zahtjev
ovom tijelu dana 19.11.2009. godine, radi izdavanja uporabne dozvole za izvedene radove na
izgradnji 1. faze stambeno poslovne gradevine oznake Z3-Z3a: dilatacije A i B (139 stanova i
jednim poslovnim prostorom trgovacke namjene) s 1. fazom podzemne garaze (347 GMJ) i NTS-
om (TS 2418), na novoformiranoj k.&.br: 6895/23 k.o. Centar u Zagrebu, Ulica Ljudevita
Posavskoga 32, 32a, 32b i 34.

Uporabna dozvola moze se na zahtjev investitora, sukladno &anku 265, Zakona o prostornom
uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07), izdati prije dovrietka gradenja cijele gradevine
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i za dio gradevine ako se odredeni dio gradevine moze poceti koristiti prije dovrienja cijele
gradevine Sto je predvideno glavnim projektom.

Ovo tijelo formiralo je, Zakljutkom klasa: UP/I-361-05/09-01/0366, urbroj: 251-13-22/106-09-2
od 2.12.2009. godine, povjerenstvo za tehnicki pregled napred opisane gradevine, kao i pregled
projektno-tehnicke dokumentacije. O tome je sastavijen Zapisnik iste klase, urbroj: 251-13-
22/106-09-3 od 21.12.2009. godine, zakljuéen dana 18.01.2010. godine, u kojem je
povjerenstvo utvrdilo, da je gradevina izgradena u skladu sa uvjetima iz potvrde glavnog
projekta i u skladu sa odobrenom tehni¢kom dokumentacijom, da su ispunjeni svi bitni zahtjevi
za gradevinu te da se predmetni dio gradevine, moZze koristiti.

Slijedom navedenog, u provedenom postupku je utvrdeno da nema zakonskih smetnji za
izdavanje uporabne dozvole, te je sukladno clanku 262. st. 1. Zakona o prostornom uredenju i
gradniji (Narodne novine broj 76/07), valjalo rijesiti kao u izredi.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove uporabne dozvole dozvoliena je Zalba Ministarstvu zadtite okoli¥a, prostornog
uredenja i graditeljstva Zagreb, Ulica Republike Austrije 20 u roku od 15 dana od prijema ovog
rjesenja.

Pismena se Zalba predaje neposredno i Salje postom putem ovog Ureda, a moZe se izjaviti i na
zapisnik uz pristojpu od 50,00 kn upravnih biljega, a prema Tar.br: 3. temeljem &anka 3.
Zakona o upravnim pristojpama (NN br: 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 47/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06 i 117/07).

Upravna pristojpa na ovu uporabnu dozvolu po tar.br: 1., 2. i 63. Zakona o upravnim
pristojpbama u iznosu od 70,00 kn nalijepljena je i propisno ponistena na podnesku, a u iznosu
od 27.000,00 kn uplacena na racun broj: 2360000-1813300007 - gradske i opéinske upravne
pristojbe u gotovu noveu (uplatnice prilezu spisu).

P. Q, PROCELNIKA
upravni sgvjetnik za gradj eljstvo
Maja MaTzo ] wdiplind.ath.

[

ostaviti:
‘ drustvo "TEHNIKA" d.d.
Zagreb, Ulica grada Vukovara 274;

2. Evidendja-ovdje;
3. Pismohrana - ovdje

na znanje:
4. Dokumentacija prostora - ovdje;

5. Prvi podrucni odsjek za graditeljstvo ovog Odjela
Zagreb, Draskoviceva 15,

6. Ministarstvo zastite okoliSa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Uprava za inspekcijske
poslove, Zagreb, Vinogradska 25 - po kona&nosti,

7. QOdsjek za naplatu potraZivanja - ovdije.
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